LEI DE ZONEAMENTO E USO E OCUPAGAO DO SOLO

Sumula: Dispde sobre o zoneamento e 0 uso e ocupagao do solo nas areas urbanas

do municipio de Assai e da outras providéncias.

TiTULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES E DOS OBJETIVOS

TiTULO I - CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1.° Esta lei disciplina o uso e a ocupagao do solo no Municipio de Assai, nos

termos do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Assai — PDDMA.

Art. 2.° Estao sujeitas as disposi¢cdes desta Lei:

|. as obras de edificagbes, no que se refere aos parametros urbanisticos
relacionados com coeficiente de aproveitamento do solo, quotas de terreno por
unidade habitacional, taxa de ocupagdo, gabaritos, taxa de permeabilidade,
afastamentos, altura nas divisas, saliéncias e areas de estacionamento;

Il. alocalizagdo de usos e o funcionamento de atividades.

TiTULO I - CAPITULO I

DOS OBJETIVOS

Art. 3.° A definicdo da area segundo sua destinacao de Uso e Ocupacéao do Solo tem

em vista alcancgar os seguintes objetivos:

|. assegurar localizagdo adequada para as diferentes fungbes e atividades

urbanas, segundo critérios urbanisticos definidos em fungao:



a) da manutengédo e recuperacdo da qualidade ambiental;
b) do nivel de incomodidade de certos usos sobre os demais e dos conflitos
gerados na convivéncia com o uso residencial;
c) da intensidade dos usos, da capacidade de suporte da infra-estrutura e do
porte das edificagdes.
Il. assegurar uma forma de ocupagao urbana compativel com as caracteristicas
ambientais em cada parcela do territério;
[ll. proporcionar a distribuicdo equilibrada das atividades econémicas a fim de:
a) dar melhor atendimento as necessidades da populagéo;
b) proporcionar oferta de empregos préximos a moradia;
IV. preservar e melhorar a qualidade de vida urbana para toda a populagéo;
V. estimular e orientar o desenvolvimento urbano;
VI. determinar e disciplinar, nos empreendimentos de impacto, as condi¢cbes que
tornem aceitavel sua implantagdo segundo as caracteristicas da vizinhanga;

VII. incumbir as secretarias publicas responsaveis pela aplicagao e fiscalizagdo das
normas urbanisticas de interesse local;

VIIl. permitir diversidade de usos no proprio lote ou edificagdo, respeitando os
objetivos da respectiva unidade territorial definida na Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Assai;

IX. evitar a concentracdo e a dispersao excessiva da ocupagao dos espacgos,

potencializando o uso da infra-estrutura urbana.

TiTULO I - CAPITULO 1l

DAS DEFINIGOES

Art. 4.° Para efeito de aplicagédo desta lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:

I.  AMPLIACAO OU ACRESCIMO: é o aumento de area construida de uma
edificagao existente.
ll.  AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUCAO: somatéria de todas as
areas construidas de uma edificagéo.
.  AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO: é o limite de area de construcdo que

pode ser edificada em um lote urbano.



VI.

VII.
VIII.

XI.

XIl.

X1

XIV.

XV.

XVI.

AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL: fracdo de
area de terreno relativas a cada unidade habitacional.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO: é o numero pelo qual se
deve multiplicar a area do lote para se obter a area minima de construgao
nesse lote.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: é o nimero pelo qual se
deve multiplicar a area do lote para se obter a area maxima de construgao
nesse lote.

FRENTE DE LOTE: é a dimensao de um lote que faz limite com a via publica.
GABARITO DE ALTURA: é a altura maxima que uma edificagdo pode atingir,
sendo medida a partir da diferenga entre a menor cota do pavimento térreo e
a laje ou o forro do andar mais alto, desconsiderando-se os blocos de caixa
d’agua e casa de maquinas, desde que recuados das bordas externas da
edificacdo, aplicavel aos calculos de afastamentos e demais parédmetros
construtivos;

PAVIMENTOS: cada um dos planos horizontais de uma edificagao.

RECUO FRONTAL: menor distancia, medida perpendicularmente, da
edificacdo ao alinhamento do passeio publico.

RECUO LATERAL: menor distancia, medida perpendicularmente, da
edificagao as divisas laterais do lote.

RECUO DE FUNDO: menor distancia da edificacao as divisas de fundos do
lote.

TAXA DE OCUPACAO: valor expresso em porcentagem, e que define a
por¢cao de area do lote, que pode ser ocupada pela projecao em planta da
totalidade das edificacbes sobre o lote.

TAXA DE PERMEABILIDADE: valor expresso em porcentagem, e que define
a porcao de area do lote que deve ficar livre, sem qualquer tipo de edificacéo
ou revestimento.

ZONA: unidade territorial que compde o zoneamento e para a qual sao
definidos os usos e os parametros destinados a regular a construgdo das
edificagdes no lote urbano.

ZONEAMENTO: é a divisdo da area urbana em zonas, para as quais sao

definidos os usos (atividades residenciais, comerciais, servigos, industriais,



institucionais, etc.), e os parametros urbanisticos para se edificar no lote

urbano (ocupagao).

TiTULO Il

DO ZONEAMENTO

Art. 5.° O zoneamento subdivide a area compreendida dentro do perimetro urbano
em zonas com intuito de garantir o desenvolvimento harménico e equilibrado as
mesmas, conforme o uso a que se destinam de acordo com as diretrizes do
ordenamento territorial e os objetivos de cada unidade territorial da Macrozona
Urbana dispostos na lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Assai -
PDDMA.

TiTULO Il - CAPITULO |

DA CLASSIFICAGAO DAS ZONAS

Art. 6.° A area do Perimetro urbano da sede do Municipio de Assai, conforme o
anexo | - Mapa de Zoneamento do Distrito Sede e o anexo Il - Mapa de Zoneamento
do Distrito Pau D'Alho do Sul, que sao partes integrantes desta Lei, fica subdividida

em Zonas que, classificam-se em:

|. Zonas Residenciais;
Il. Zonas Produtivas;
[Il. Zonas de Controle Ambiental;

IV. Zonas Especiais.

Art. 7.° As Zonas Residenciais sao areas com a preferéncia do uso residencial
qualificado integrado ao ambiente natural local, permitindo ainda a instalagdo de
atividades econdmicas complementares, sem que haja o comprometimento da

qualificacdo ambiental e da qualidade de vida dos moradores.



Art. 8.° As Zonas Residenciais estido dividas tendo em vista a oferta de infra-

estrutura urbana e a valorizag&do da paisagem, sendo:

ZR1 — Zona Residencial 1 - sdo areas onde os parametros urbanisticos foram

readequados em funcao da falta de infra-estrutura existente;

. ZR2 — Zona Residencial 2 - sdo areas passiveis de adensamento, em

decorréncia de condig¢des favoraveis para o provimento de infra-estrutura.

Art. 9.° As Zonas Produtivas - ZP - tem a finalidade de atender as atividades de

produgcdo econdmica, e estdo divididas conforme parametros de incomodidade,

condicdes de infra-estrutura e caracteristicas dos empreendimentos, sendo:

. ZP1 - Zona Produtiva 1 - sao areas voltadas a preservagao da paisagem urbana

e historica da cidade, destinadas preferencialmente a implantagdo de atividades
de producdo econbmica de pequeno e médio porte que atendam as

necessidades das zonas habitacionais do entorno;

. ZP2 - Zona Produtiva 2 - sao areas preferencialmente a implantacdo de

atividades de producéo econdmica de pequeno e médio porte que atendam as
necessidades das zonas habitacionais do entorno;

ZP3 - Zona Produtiva 3 - sao areas direcionadas preferencialmente a
implantacéo de atividades de produgao econdmica de médio e grande porte que
nao gerem sobrecarga no trafego a area urbanizada;

ZP4 - Zona Produtiva 4 — sdo areas direcionadas preferencialmente a
implantagdo de atividades de produgdo econbmica de grande porte com

potencial de impacto ambiental ou antrépico e geradores de trafego pesado.

Art. 10. As Zonas de Controle Ambiental - ZCA - s&o areas de preservagao e

controle da qualidade ambiental, sob supervisdo do Sistema Integrado de

Planejamento Urbano - SIPU, sendo divididas em:

Zona de Controle Ambiental 1 — ZCA1 — s&do areas nao parcelaveis e nao

edificaveis, de preservagao e recuperagao dos recursos naturais que permite



atividades de lazer e recreagdo desde que ndo comprometa os objetivos a que
se propde;

Il. Zona de Controle Ambiental 2 — ZCA2 — sdo areas verdes que garantam a
qualidade ambiental nao parcelaveis para fins urbanos, sendo permitido
atividades agropecuarias e atividades econbmicas voltadas para lazer e

recreagao.

Art. 11. As Zonas Especiais - ZE - sdo aquelas identificadas conforme os mapas de
zoneamento anexos | e ll, reservadas para fins especificos e sujeitas as normas
proprias, nas quais toda e qualquer obra devera ser objeto de estudo por parte do

Sistema Integrado de Planejamento Urbano - SIPU.

TiTULO Il - CAPITULO Il

DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 12. As Zonas Especiais estao divididas conforme seus objetivos especificos:

|. Zona Especial de Parcelamento — ZEP;
Il. Zona Especial de Regularizagao Fundiaria - ZERF;
lll. Zona Especial de Interesse Institucional — ZElI;
IV. Zona Especial de Valor Historico, Cultural e Turistico — ZEVHCT.

Art. 13. Zona Especial de Parcelamento - ZEP - sido areas prioritarias para
parcelamento com destinagdo de percentual dos lotes ou exclusivo para a produgao
de habitacdo de interesse social, com diretrizes e parametros urbanisticos proprios
para garantir a inclusdo social, as quais poderdo ser aplicados instrumentos de
intervencao previstos na Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de

Assai.

Art. 14. Zona Especial de Regularizagao Fundiaria - ZERF - compreende as areas
ocupadas irregularmente dentro do perimetro urbano, podendo ser destinadas a
6



regularizacdo fundiaria e a urbanizagdo com diretrizes e parametros urbanisticos

préprios.

Art. 15. Zona Especial de Interesse Institucional - ZEIl — sdo areas de intervengao

urbana para implantagéo de projetos estratégicos e a implantagdo de equipamentos

capazes de dinamizar e qualificar todas as regides circundantes, sendo definidas

conforme os mapas de zoneamento nos anexos | e |l:

. ZEEIl 1 — destinada para fins de implantacdo de equipamentos de esportes,

lazer e a implantagao ou qualificacéo de pracas;

. ZEEIl 2 — destinada a reativagao do viveiro municipal,
1.

ZEEIl 3 — areas passiveis para a construcado de um novo cemitério ou ampliagao
do Cemitério Municipal, sendo necessaria a verificacao da viabilidade através de
analises e estudos aprofundados, com a aprovagao nos 6rgaos competentes;

Art. 16. Zona Especial de Valor Histérico, Cultural e Turistico — ZEVHCT - sao locais

que possuem edificagdes de valor histérico-cultural sendo dividido:

. ZEVHCT1 - sao sitios e edificacdes de valor histérico-cultural com a fungao de

preservacdo, recuperacdo e valorizacdo das suas caracteristicas como

potenciais turisticos.

. ZEVHCT2 - sao edificagbes de valor histoérico-cultural que se encontram

abandonados, sub-utilizados ou degradados, a serem recuperados e
transformados em espagos de uso publico para atividades que promovam o

desenvolvimento econémico, cultural, turistico e humano.

Art. 17. As zonas especiais que estiverem fora do perimetro urbano deverao,

obrigatoriamente, ter seus perimetros definidos em lei especifica no tempo de sua

aplicacao.



TiTULO NI

DO USO DO SOLO

Art. 18. A presente lei promove o ordenamento das atividades desenvolvidas nos
imoveis urbanos, objetivando a conservagao dos recursos naturais do municipio, o
desenvolvimento equanime de todo o seu territério e inclusdo social, incorporando
para tanto uma forma de classificagcdo que analisa o que as atividades produzem e

os conflitos que podem causar ao meio ambiente e as populagdes do entorno.

Art. 19. A organizagdo das atividades, sua classificacdo e as restricbes para a
implantacdo nas zonas de uso do solo sdo definidas neste Titulo e nos anexos lll e

IV da presente Lei.

TiTULO Il - CAPITULO |

DA CLASSIFICAGAO DOS USOS

Art. 20. Para efeitos desta Lei, ficam definidas as seguintes atividades:

I. COMERCIAL: atividade pela qual fica caracterizada uma relacdo de venda,
compra ou troca de mercadorias;

II. RESIDENCIAL.: edificagao destinada a servir de habitacdo, moradia destinada a
uma ou mais familias;

[II. INDUSTRIAL: atividade pela qual fica caracterizada a transformacéo de matéria-
prima, em bens de consumo ou de producdo ou extracao de matéria-prima ou
bens de consumo de natureza;

IV. INSTITUCIONAL: séo edificagdes ou lotes que abrigam atividades institucionais,
como de educagédo, de pesquisa, financeiras, de saude, de cultura, de religido,
de recreacéo, de esportes e de lazer, ou seja, organismos publicos ou privados,
estabelecidos por meio de leis ou estatutos, que visam atender as necessidades

da sociedade;



V. MISTO: edificagdo que abriga mais de um uso definido neste capitulo, desde
que sejam compativeis entre si e com os usos permitidos na zona;
VI. RURAL: atividades agropecuarias ou agroindustriais;
VII. SERVICO: atividade pela qual fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou
assisténcia de ordem técnica ou intelectual e demais estabelecimentos de

servigos.

Paragrafo unico. E admitido o uso misto em todas as zonas, desde que 0s usOsS

sejam compativeis entre si e respeitem as disposi¢cdes desta lei.

Art. 21. Para efeito desta Lei, o uso residencial é classificado em:

a. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU): edificacédo constituida de uma unica
unidade habitacional, destinada a abrigar uma sé familia, unidade auténoma e
isolada.

b. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HORIZONTAL (RMH): conjunto de unidades
residenciais, com mais de uma unidade de moradia, ndo superpostas,
geminadas ou isoladas e com acesso coletivo.

c. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL (RMV): edificagdo destinada a
servir de moradia a mais de uma familia, em unidades autbnomas, superpostas,

(prédios de apartamentos).

Art. 22. Para efeito desta Lei, o uso comercial é classificado em:

a. COMERCIO LOCAL (CL): caracteriza-se por comércio varejista diversificado,
de necessidades imediatas e cotidianas da populagdo local, ndo incébmodos,
NOCIVOS OU perigosos ao uso residencial.

b. COMERCIO GERAL (CG): caracteriza-se por comércio varejista diversificado.

c. COMERCIO ATACADISTA (CAT): caracteriza-se por comércio atacadista
diversificado.

d. COMERCIO ESPECIFICO (CE): caracteriza-se pela singularidade, e

demandam analise caso a caso.



Art. 23. Para efeito desta Lei, o uso industrial é classificado em:

a. INDUSTRIA DE BAIXO POTENCIAL DE DEGRADACAO AMBIENTAL
(IBPDA): caracteriza-se pela industria ndo incémoda, nociva ou perigosa.

b. INDUSTRIA DE MEDIO POTENCIAL DE DEGRADACAO AMBIENTAL
(IMPDA): caracteriza-se pela industria potencialmente incbmoda, nociva ou
perigosa.

c. INDUSTRIA DE ALTO POTENCIAL DE DEGRADACAO AMBIENTAL

(IAPDA): caracteriza-se pela industria incbmoda, nociva ou perigosa.

Art. 24. Para efeito desta Lei, o uso institucional é classificado em:

a. INSTITUCIONAL EM GERAL (IG): caracteriza-se por instituicoes
diversificadas que atendem as necessidades basicas e imediatas da populagao
Ou as que sao essenciais ao municipio como um todo.

b. INSTITUCIONAL ESPECIAIS (IE): caracteriza-se por instituicbes que causam
grande impacto urbano significativo.

c. INSTITUCIONAL PARA USO DE PRESERVACAO AMBIENTAL OU
CONTROLE URBANISTICO (IUPACU): caracteriza-se por instituigbes que
causam grande impacto urbano ou ambiental ou nas quais € necessario o

controle urbanistico e monitoramento.

Art. 25. Para efeito desta Lei, o uso de servico é classificado em:

a. SERVICOS PROFISSIONAIS (SP): sao prestados por profissionais
universitarios ou técnicos, de forma autbnoma ou associativa, em
estabelecimentos especificos ou na propria residéncia.

b. SERVICO DE AMBITO LOCAL (SAL): sdo servicos direta e exclusivamente
relacionados ao uso residencial.

c. SERVICOS EM GERAL (SG): sao servigos de diversas naturezas.

d. SERVICOS ESPECIAIS (SE): sao incompativeis, por sua natureza, com o uso

residencial.
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Art. 26. Os usos, as suas classificagdes e as suas categorias, determinados neste
capitulo estdo descritos no anexo IV e observardo, simultaneamente, as regras

estabelecidas nos Cédigos e Leis Municipais, Estaduais e Federais.

TiTULO Il - CAPITULO I

DA CLASSIFICAGAO, LOCALIZAGAO E FUNCIONAMENTO DOS USOS E
ATIVIDADES

Art. 27. A classificagdo de qualquer atividade no territorio do municipio sera efetuada
mediante analise e enquadramento da mesma nos dispositivos de classificacdo

desta Lei, tendo como diretrizes:

|. conservagao dos recursos naturais do municipio;

Il. qualificagdo do wuso residencial através das areas consolidadas e de
consolidacgao;

lll. indugdo do crescimento a todos os setores urbanos, através das Zonas
Produtivas, sem que haja o comprometimento da conservagao ambiental e da
qualificacdo do uso da moradia;

IV. organizagdo das atividades de produgcdo econbmica de grande porte
preferencialmente nas Zonas Produtivas 4 — ZP4.

Art. 28. Os usos quanto aos efeitos que produzem no ambiente classificam-se em:

|. POLO GERADOR DE TRAFEGO (PGT): local onde centraliza, por sua natureza,
a utilizacao rotineira de veiculos, caracterizada pelas seguintes atividades:

a. estabelecimentos de comércio, industrias ou de servigos, geradores de
trafego pesado, quando predomina a movimentagdo de caminhdes, Onibus e
congéneres;

b. estabelecimentos de postos de abastecimento de combustiveis;
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c. estabelecimentos de empresas transportadoras e/ou estabelecimentos de
distribuicdo de mercadorias, de mudangas e congéneres, que utilizam frotas de
utilitarios e/ou caminhdes;

d. estabelecimentos de entreposto, depdsitos ou armazéns de estocagem de
matéria-prima e mercadorias;

e. estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais brutos, como sucata,
materiais de construgéo e insumos agricolas;

f.garagens e estacionamentos de Onibus;

g. instituicdes ou estabelecimentos de comércio ou servigo geradores de trafego
intenso, onde predomina a atracdo ou geracdo de grande quantidade de
veiculos leves, ou transporte pessoal;

h. estabelecimentos de comércio e/ou de servico de grande porte, tais como
supermercados, shoppings, lojas de departamentos, centros comerciais,
pavilhdes para feiras ou exposi¢gdes, mercados e congéneres;

i. locais de grande concentragédo de pessoas, tais como salas de espetaculos,
locais de eventos e apresentagdes, centros de convengdes, estadios e ginasios
de esportes, clubes recreativos e outras atividades congéneres;

j- locais de culto religioso;

k. cemitérios, crematorios, capelas mortuarias;

|.atividades de lazer e recreagao tais como parques naturais e tematicos, jardim
botanico, parques de diversao, e congéneres;

m. estabelecimentos de ensino, universidades, faculdades, escolas de educacao
especial, cursos profissionalizantes, técnico, supletivo e pré-vestibular,
academias de ginastica ou esportes, e congéneres com mais de 100 (cem)
alunos matriculados por periodo;

n. estabelecimentos destinados a hotel, pousada e congéneres; e

0. estabelecimentos de servicos de saude, tais como hospital, pronto-socorro e

laboratorios de analises clinicas, clinicas médicas e similares.

POLO GERADOR DE RUIDO NOTURNO (PGRN): local que pela sua atividade,
gera sons e/ou ruidos no horario definido como atividade noturna, segundo
disposi¢des do Codigo de Posturas Municipal, caracterizada pelas seguintes

atividades:
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a. bares, bilhares, clubes, boates, postos de combustivel com loja de
conveniéncia e congéneres;

b. saldes de baile, salées de festas, centros de eventos, centros culturais, clubes
recreativos, locais de ensaio de escola de samba e congéneres;

c. campos de esportes, edificios para esporte ou espetaculo;

d. locais de culto religioso; e

e. estabelecimentos de guarda de animais, canis, escolas de adestramento de

animais e congéneres.

lIl. POLO GERADOR DE RUIDO DIURNO (PGRD): local que pela sua atividade,
gera sons e/ou ruidos no horario definido como atividade diurna, segundo
disposi¢des do Codigo de Posturas Municipal, caracterizada pelas seguintes
atividades:

a. estabelecimentos com atividade de serralheria, marmoraria, carpintaria ou
marcenaria que utilizem serras elétricas e similares;

b. estabelecimentos de clinica veterinaria, guarda de animais, escolas de
adestramento de animais e congéneres;

c. estabelecimentos destinados a reparo e pintura de equipamentos pesados ou
de veiculos automotores;

d. locais de culto religioso; e

e. campos de esportes, edificios para esporte ou espetaculo;

IV. POLO GERADOR DE RISCO (PGR): local que por sua atividade pode
representar risco para a vizinhanga por explosao, incéndio, envenenamento e/ou
congéneres, principalmente:

a. pedreiras;

b. campos de tiro e congéneres;

c. estabelecimentos de depdsito ou comércio com estoque de material em
volume superior ao recomendado pelas normas técnicas dos Orgaos
competentes, tais como: explosivo, GLP, Gas Natural Veicular (GNV),
manipulagdo de produtos quimicos, toxico, inflamavel e elemento radioativo,
postos de combustiveis; e

d. estabelecimentos que gerem residuos nocivos a saude e ao ambiente.
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Paragrafo unico. Os usos nado previstos no caput deste artigo serdo enquadrados
nas classes existentes (PGT, PGRN, PGRD e PGR) de acordo com o parecer do

Sistema Integrado de Planejamento Urbano - SIPU.

Art. 29. Para efeito desta Lei, as atividades de comércio, servico e industria,
definidas e classificadas hierarquicamente nesta lei e anexos, ficam caracterizadas

por sua natureza em:

|. INCOMODAS: As que possam produzir ruidos, trepidagdes ou conturbacdes no
trafego, e que venham a incomodar a vizinhanga.

II. NOCIVAS: As que possam poluir o solo, o ar e as aguas: produzem gases,
poeiras, odores e detritos, impliquem na manipulacdo de ingredientes matéria-
prima ou processos que tragam riscos a saude.

lll. PERIGOSAS: As que possam dar origem a explosdes, incéndios e ou colocar
em risco pessoas ou propriedades circunvizinhas.

IV. INOCUAS: As que ndo se configuram em incdmodas, nocivas ou perigosas.

§1° A permissao das atividades classificadas como incémodas, nocivas ou perigosas
deverao ser precedidas de requerimento com as informagdes basicas,

condicionadas ao cumprimento das medidas mitigadoras, conforme segue:

1. localizacéo e descricdo do imovel;

2. descricao do projeto, edificagao ou lote e uso pretendido;

3. tipo e caracteristicas da atividade pretendida, sendo no minimo:
a
b
c
d

4. horario de funcionamento;

matérias primas que utiliza;
produtos que produz e comercializa;

servigos que presta;

S~ = N

equipamentos que utiliza;

5. se apresenta caracteristicas incOmodas, nocivas, perigosas ou indcuas;
6. descricdo das vantagens e desvantagens, diretas e indiretas, a médio e a

longo prazos, do ponto de vista urbanistico, econémico, social e ambiental.
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Art. 30. Nas zonas residenciais somente sera admitida atividade incObmoda ou nociva
por favoravel do Sistema Integrado de Planejamento Urbano - SIPU e concordancia

dos vizinhos lindeiros e imediatos ao imével em questao, consoante esta lei.

Art. 31. Postos de saude, centros de saude, creches, ensino pré-escolar, escolas de
1° e 2° graus, escolas de linguas, escolas profissionalizantes, 6rgdos da
administragcado publica municipal, estadual e federal, serdo admitidos em qualquer
zona, mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, de parecer favoravel do
Sistema de Planejamento Urbano - SIPU, conforme estabelecido na lei do Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal de Assai.

Art. 32. As atividades nao relacionadas deverdo ser analisadas pelo 6rgao
competente de planejamento urbano do executivo municipal e a decisdo devera
sempre buscar pela semelhancga ou similaridade com as atividades previstas e, em
nao sendo possivel tal procedimento, a classificagdo da atividade se dara por

parecer do Sistema Integrado de Planejamento Urbano - SIPU.

Art. 33. Para que as diferentes atividades possam ser implantadas nas zonas de que
trata esta lei, € necessaria a analise e o enquadramento da mesma nos dispositivos
definidos neste capitulo e na tabela do anexo Il da presente lei, ficando

regulamentadas em:

I. ATIVIDADES PERMITIDAS - caracterizam-se por atividades adequadas a
zona na qual a atividade sera desenvolvida;

ll.  ATIVIDADES SUJEITAS A ANALISE - sdo usos passiveis de serem admitidos
nas zonas, mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, aprovado pelo
orgao competente de planejamento urbano do poder executivo municipal e
pelos demais membros do Sistema Integrado de Planejamento Urbano -
SIPU. O Estudo devera ser assinado por profissional habilitado junto ao
conselho de classe competente e de conclusdo favoravel. O EIV sera

providenciado pelo interessado;
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ATIVIDADES SUJEITAS A CORRECAO - quando a instalagdo da atividade
for permitida mediante corregées dos itens n&o condizentes, conforme
analises previstas nesta lei.

ATIVIDADES PROIBIDAS - caracterizam-se por atividades nado adequadas,
nocivas, perigosas, incobmodas e incompativeis com as finalidades

urbanisticas da zona.

§1° As atividades sujeitas a andlise poderao ser classificadas, apds o a realizagédo do
EIV, em:

a. TOLERADAS: compreendem atividades admitidas em zonas ou setores onde

as atividades permitidas Ihes sao prejudiciais ou incémodas;

PERMISSIVEIS: compreendem as atividades cujo grau de adequacéo a zona
ou setor dependera da analise ou regulamentagao especifica para cada caso;
PROIBIDAS: caracterizam-se por atividades nao adequadas, nocivas,
perigosas, incObmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da

Zona.

§2° As atividades permissiveis serdo analisadas pelo SIPU, que quando for o caso,

podera indicar parametros de ocupacdo do solo mais restritivos que aqueles

estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:

a.

adequacgao a zona onde sera implantada a atividade;

b. ocorréncia de conflitos com o entorno de implantacdo da atividade, do ponto

de vista de prejuizos a seguranga, sossego e saude dos habitantes vizinhos e

ao sistema viario.

§3° A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade de natureza perigosa,
incbmoda ou nociva dependera de licenga ambiental expedida pelo o6rgao
competente.

Art. 34. Em qualquer zona é admitido o uso do mesmo lote ou edificagdo por mais de

uma categoria de atividade, desde que permitida, tolerada ou permissivel e sejam
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atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta lei e
de demais diplomas legais.

Art. 35.Ficam vedadas:

|. a construgdo de edificagdes para atividades que sejam consideradas como de
uso proibido na zona onde se pretenda sua implantacao;

Il. a realizagdo de quaisquer obras de ampliacdo ou reforma de edificagao
existente destinada a atividades consideradas como de uso proibido na zona ou

onde se situa.

§1°. Nao se incluem na vedacéo prevista no inciso Il, as obras necessarias a

segurancga e higiene das edificagoes;

§2°. A critério do SIPU, poderéo ser liberados alvaras para reformas de edifica¢des
onde funcionem atividades comunitarias, comerciais, de servigos ou industriais ja
licenciadas, ndo enquadradas nas vedacdes previstas nos incisos | e |l deste artigo,
desde que fique comprovado que os direitos de vizinhanga ndo estejam
prejudicados.

Art. 36. As atividades constantes nos anexos Ill e IV da presente Lei sao

organizadas a partir da seguinte classificagao:

|. quanto ao potencial de degradagao ambiental;
lI. quanto a producgao de ruidos;

[ll. quanto a periculosidade;

IV. quanto ao horario de funcionamento;

V. quanto ao porte;

VI. quanto a atividade por uso do solo;
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Art. 37. Quanto ao potencial de degradacdo ambiental, as atividades séao
classificadas conforme o nivel de impacto ambiental estabelecidos no anexo IV da

presente Lei, de acordo com as categorias a seguir:

|. baixo potencial de degradacéo ambiental,
Il. médio potencial de degradagdo ambiental;
lll. alto potencial de degradagédo ambiental.

Art. 38. Quanto a producao de ruidos, apontados no anexo |V da presente Lei, as

atividades classificam-se em:

|. estabelecimentos geradores de ruido, com possibilidade de correcdo mediante
tratamento acustico;
Il. estabelecimentos geradores de ruido que necessitem de instalagdo em areas e

locais especiais.

Art. 39. Quanto a periculosidade, as atividades, apontadas no anexo IV da presente
lei, compreendem aquelas que possuam riscos de explosdes, incéndios,
trepidacdes, producdo de gases, exalacbes de detritos danosos a saude ou que,
eventualmente, possam por em perigo pessoas ou propriedades do entorno, sendo
classificadas como perigosas.

Art. 40. Quanto ao horario de funcionamento, as atividades classificam-se em:

|. horario diurno, das 6:00h as 20:00h;
[l. horario noturno, das 20:00h as 6:00h.

Art. 41. Quanto ao porte, as atividades serao classificadas em pequeno, médio e

grande porte, observando os seguintes itens de classificagéo:

|. area construida;
[I. ndmero de usuarios permanentes;
[ll. atratividade de veiculos de passeio;

IV. atratividade de veiculos de carga;
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Paragrafo-unico. Na classificacdo quanto ao porte das atividades, a atratividade de

veiculos de carga torna-se decisiva para localizagdo do estabelecimento nas zonas

produtivas.

Art.

l.
1.
1.
V.

Art.

42. Considera-se como atividade de pequeno porte:

edificacdo com &rea construida de até 100,00 m? (cem metros quadrados);
que possua até 10 (dez) pessoas como usuarios permanentes;
que atenda fluxo de até 10 (dez) veiculos de passeio;

que atenda fluxo de até 2 (dois) veiculos de carga pequenos.

43. Considera-se como atividade de médio porte:

edificacdo com area construida de 100,01 m? a 500,00 m? (cem virgula zero

um metros quadrados a quinhentos metros quadrados)

. que possua até 50 (cinquenta) pessoas como usuarios permanentes;

. que atenda fluxo de veiculos de passeio;

que atenda fluxo de veiculos de carga pequenos, médios ou pesados.

. 44. Considera-se como atividade de grande porte:

edificacdo com darea construida acima de 500,01 m? (quinhentos virgula zero

um metros quadrados);

. que possua acima de 10 (dez) pessoas como usuarios permanentes;

. que atenda fluxo de veiculos de passeio;

que atenda fluxo de veiculos de carga pequenos, médios, pesados, semi-

reboque ou reboque.

. 45. Para a classificagao dos veiculos citados, considera-se:

veiculo leve é aquele que possuir dois eixos e quatro rodas;

. veiculo médio é aquele que possuir dois eixos e seis rodas;
. veiculo pesado € aquele que possuir trés eixos;

. veiculo semi-reboque ou reboque é aquele que possuir quatro eixos ou mais.
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Art. 46. As pré-escolas, os estabelecimentos de ensino de 1° e 2° grau, os pré-
vestibulares e as unidades isoladas de escolas de ensino superior somente podem
ser localizados em terrenos lindeiros a vias locais e coletoras, ou com acesso

principal aos mesmos.

Art. 47. O funcionamento de atividades é regulado pela legislacdo pertinente,
estando sujeito, ao atendimento de medidas, a ser definidas pela secretaria
municipal responsavel pelo planejamento urbano, quando da licenga para
implantagédo, que possibilitem amenizar as repercussdes negativas provocadas de

acordo, dentre outros, com os seguintes critérios urbanisticos:

|. para as atividades atraentes de veiculos leves:
reserva de area para embarque e desembarque;
previsdo de numero adicional de vagas de estacionamento;

realocacgao e recuo do acesso de veiculos a edificacao;

o o T o

implantacéo de sinalizagao e equipamentos de controle de trafego;

Il. para as atividades atraentes de veiculos pesados:
a. reserva de area para carga e descarga;
b. previsao de area adicional para estacionamento;

c. atendimento do previsto nas alineas "c" e "d" do inciso anterior;

TiTULO Il - CAPITULO 1l

DO DIREITO DE PERMANENCIA DAS ATIVIDADES

Art. 48. Podem permanecer, nos termos deste artigo, as atividades regularmente

instaladas em data anterior a entrada em vigéncia desta Lei.

§1° No caso de atividades regularmente instaladas em edificagbes aprovadas ou

nao, e que, em face das disposi¢cdes estabelecidas nesta Lei, ndo se enquadre em
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seus parametros, pode ele permanecer no local e quando substituido por outra
atividade esta tera que se enquadrar as novas disposi¢cdes relativas a zona em que

se encontra.

§2° Podem continuar a serem exploradas as atividades agropecuarias,
desenvolvidas em areas compreendidas no perimetro urbano que nado se
caracterizem como Zonas de Controle Ambiental 1 — ZCA 1 e que nao firam a

legislagdo ambiental.

Art. 49. As atividades existentes que, em decorréncia desta Lei, ficarem em
desacordo com as exigéncias previstas e provoquem conflito, impactos ambientais
ou antropicos deverao providenciar medidas mitigadoras e corre¢gao dos niveis de
impacto permitidos, estando sujeitas as penalidades previstas nesta Lei e analise do
Sistema Integrado de Planejamento Urbano - SIPU, como auxilio a determinagéo
das medidas mitigadoras pela secretaria municipal responsavel pelo planejamento

urbano.

TiTULO Il - CAPITULO IV

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 50. Os parametros para a definigdo da quantidade de vagas de estacionamento
a ser exigida nas edificagdes devera seguir o disposto no coédigo de obras do

municipio.

Art. 51. Com a finalidade de evitar acidentes com transeuntes no passeio publico, é
obrigatério, nos acessos as garagens e aos estacionamentos em subsolo ou em
desnivel em relagdo ao logradouro publico, a construgdo de um patamar com
declividade maxima de 5% (cinco por cento) e comprimento minimo de 05 (cinco)

metros, medidos do alinhamento predial, para dentro do imoével.
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Art. 52. A emissao de ruidos, em decorréncia de quaisquer atividades exercidas em
ambiente confinado, coberto ou ndo, obedecera aos padrdes, critérios e diretrizes
estabelecidos pelas legislagbes federais, estaduais, municipais e normas técnicas
que tratem da emisséo de ruidos em ambientes urbanos e nas demais localidades

do territério municipal.

Art. 53. As atividades instaladas deverao efetuar a adequada corregcéo dos niveis de
ruido gerados que estiverem fora dos padrées de qualidade ambiental e estiverem

causando mal-estar ou impacto a qualidade de vida da populagéo.

Art. 54. As atividades sujeitas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para sua
implantagdo serdo analisadas pelo Sistema Integrado de Planejamento Urbano -
SIPU, com a observancia das diretrizes de ordenamento territorial expressas na Lei
do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Assai, que determinara se o

empreendimento pode ou nao ser executado.

Art. 55. As atividades que nao estdo permitidas em determinadas zonas, e que pela
tecnologia aplicada no processo de transformacgéo e tratamento dos residuos nao
represente risco ambiental, ou risco a populagdo, ou conflitos, o proprietario/
responsavel podera recorrer a um pedido de analise a ser efetuada pelo Sistema
Integrado de Planejamento Urbano - SIPU, bem como apresentar no ato, a anuéncia

da vizinhanga aprovando a instalagdo da mesma.

Paragrafo-unico Em caso de parecer favoravel a permissdo da atividade, o
proprietario devera celebrar com a Prefeitura Municipal o termo de conduta de valor
juridico, em que o responsavel pela empresa devera assumir danos ou conflitos

causados a populacado e ao meio ambiente natural.

Art. 56. As atividades sujeitas a analise poderao ter suas atividades permitidas,

desde que efetuados os ajustes e as medidas necessarias para a eliminagdo do
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conflito potencial eminente, ou forem adaptadas aos parametros estabelecidos na
legislagdo, com vistas a conservagao ambiental e a manutencdo da qualidade de

vida da populagéo do entorno.

Art. 57. As atividades permitidas nas unidades territoriais da Macrozona de
Producéo Primaria, conforme o PDDMA, deverdo atender aos objetivos referentes a
unidade territorial, expressos na Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal

de Assai.

TiTULO IV

DA OCUPAGCAO DO SOLO

TiTULO IV - CAPITULO |

DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 58. Nas zonas de uso dentro do perimetro urbano as edificagdes, instalagbes e
estruturas de qualquer natureza, a serem implantadas em qualquer terreno deverao
obedecer as seguintes disposi¢cdes desta Lei, consubstanciadas no Anexo V desta
lei.

Art. 59. O limite de ocupagao do solo, no territério do Municipio de Assai, € definido

pelos indices urbanisticos de que tratam os dispositivos desta Lei, compreendendo:

|. dimensdes minimas dos lotes;
Il. coeficiente de aproveitamento;
lll. taxa de ocupacao;
IV. taxa de permeabilidade;
V. recuos e afastamentos.
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TiTULO IV - CAPITULO | - SEGAO |

DOS COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO

Art. 60. Coeficiente de Aproveitamento - CA € o indice urbanistico que define o

potencial construtivo do lote na zona em questao, definido no Anexo IV desta Lei.

Art. 61. O potencial construtivo é calculado mediante a multiplicagcado da area total do
terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento — CA, da zona em que se situa, ndo

sendo computaveis:

|. subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificagao, e um pavimento
de garagem localizado acima do nivel do terreno;
Il. a area dos pavimentos sob pilotis de uso comum, abertas e livres no minino em
80% (oitenta por cento) da area do pavimento;
[ll. mezanino, quando integrado ao pavimento térreo, desde que nao ultrapasse
50% (cinquenta por cento) da area deste pavimento;
IV. parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel
natural do terreno ou no terrago da edificacao;
V. areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;
VI. casa de maquinas e de bombas, reservatérios e centrais de condicionadores de
ar, quando instaladas na cobertura da edificagao;
VII. atico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a area coberta nao
ultrapasse 1/3 (um tergo) da superficie do ultimo pavimento da edificagao;
VIII. projeg¢des de cobertura, com no maximo 1m (um metro), em balango, limitado
em seu fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou

de sua base pavimentada.

Art. 62. O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

|. Coeficiente de aproveitamento minimo - CA min. refere-se ao parametro minimo
de ocupacao do solo, para fins de caracterizar a subutilizagdo do imével na

aplicagao dos instrumentos de cumprimento da fungéo social da propriedade;
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II. O coeficiente de aproveitamento maximo - CA max. refere-se ao indice

construtivo permitido para a zona.

Art. 63. A construgdo de edificios acima de 02 (dois) pavimentos (térreo mais um),
proximos ao fundo de vale, devem respeitar a distdncia minima de 90 (noventa)

metros das areas de preservagao permanente do curso d’agua.

Art. 64. A altura maxima das edificagdes, no bairro centro, ndo podera ultrapassar a

altura da igreja matriz, no intuito de valorizar a paisagem urbana.

Paragrafo-unico. Considera-se altura da edificagdo a distancia vertical entre a cota

média do meio-fio e a laje de cobertura do ultimo pavimento.

Art. 65. Nas areas de preservagao permanente, das Zonas de Controle Ambiental 1 -

ZCA1 ou outras, nao séo permitidas edificagoes.

TiTULO IV - CAPITULO | - SEGAO Il

DA TAXA DE OCUPAGCAO

Art. 66. Taxa de ocupacao - TO corresponde ao indice urbanistico que limita a
maxima projegao ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questao,

conforme Anexo |V desta lei, dividindo-se em:

|. Taxa de ocupagdo da base - corresponde a maxima projegao ortogonal
permitida para a construcdo, compreendida pelos dois primeiros pavimentos, ou
pela altura maxima de 7m (sete metros);

Il. Taxa de ocupagao da torre - corresponde a maxima projecéo ortogonal permitida
para os demais pavimentos da constru¢ao sobrepostos a base.
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Art. 67. Nao serdo computadas no calculo da taxa de ocupagéo, as projegdes dos

seguintes elementos da construgao:

|. piscinas descobertas, parque infantil descoberto, jardins e outros espacgos de
lazer ao ar livre, implantados ao nivel do terreno;
Il. pérgolas, desde que ndo tenham cobertura;
lll. marquises de até 1m (um metro);
IV. beirais de até 1m (um metro);

V. estacionamentos descobertos;

TiTULO IV - CAPITULO I - SEGAO lII

DOS RECUOS E AFASTAMENTOS

Art. 68. Considera-se recuo o indice urbanistico necessario para a qualificacédo dos
espacos abertos frontais do lote e para a estruturacdo do sistema viario, obtido a

partir da projecao ortogonal da construgao ao alinhamento predial.

§1° Os recuos asseguram areas necessarias a valorizagdo da paisagem da cidade,
podendo ser utilizados para a implantagcao de jardins, em locais de moradia, ou para
a ampliagdo da calcada e adequacdes no sistema viario, além do desenvolvimento
de atividades ao ar livre, em areas comerciais e de servigcos, sendo determinados no

anexo |V da presente Lei.

Art. 69. Nos lotes de esquina sera permitido a redu¢ao de um dos recuos frontais,
para 2m (dois metros), priorizando para a redugao a frente voltada para uma via
local, quando for o caso, mantendo-se a dimensdo de 4m (quatro metros) para o

outro recuo.

Art. 70. Na Zona Produtiva 1 - ZP1, para a manutencdo das caracteristicas da

paisagem urbana, ndo sera permitido recuo frontal nas edificagdes novas.
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Art. 71. Na Zona Produtiva 2 - ZP2, para edificagbes localizadas na avenida Rio de

Janeiro, ndo seréo exigidos recuos frontais.

Art. 72. Entende-se por afastamentos os indices urbanisticos necessarios a
qualificagdo ambiental das areas construidas, em especial a garantia de parametros
minimos a ventilacdo e iluminagdo natural, obtidos pela projegdo ortogonal das
laterais e do fundo da edificagdo as divisas do lote, sendo definidos no anexo V da

presente lei.

§1°. Para efeito da obtengdo do afastamento, ndo serdo computados as saliéncias

ortogonais de até 0,30 m (trinta centimetros) e beirais de até 1m (um metro).

Art. 73. S&o facultativos os recuos laterais e fundos das edificagbes até 7m (sete
metros) de altura, desde que n&o existam aberturas, exceto as edificacbes nas

Zonas Produtivas 4 - ZP4, na qual os recuos e afastamentos séo obrigatorios.

TiTULO IV - CAPITULO | - SEGAO IV

DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 74. Considera-se taxa de permeabilidade a area descoberta e permeavel do
terreno, em relagdo a sua area total, propiciando alivio para o sistema publico de

drenagem urbana, estando definida conforme anexo V da presente lei.

§1° Considera-se permeavel a area do lote gramada ou empedrada para infiltracéo
das aguas pluviais, sendo que em até a metade deste percentual permite-se a

instalagao de outro sistema de absorgédo de aguas, conforme especificado nesta lei.
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§2° Para a infiltragcdo de agua no solo poderao ser utilizados blocos de concreto
vazados (concregrama ou bloco grama) ou pisos drenantes, desde que comprovada

sua eficiéncia.

a. Para efeito de calculo de area permeavel o bloco de concreto vazado sera
considerado em 50% (cinquenta por cento) de sua area.
b. Para efeito de calculo de area permeavel o piso drenante sera considerado

90% (noventa por cento) de sua area.

§3° Para compensacao de area permeavel podera ser construida caixa de captagéo
e drenagem ou reservatorios, para captagdo e reuso da agua das chuvas, que
retardem o langamento das aguas pluviais provenientes da area impermeabilizada

excedente.

a. Esses sistemas devem captar a agua proveniente ao menos da metade da
area da cobertura;

b. Estes sistemas devem possibilitar a retengdo de no minimo 50!l (cinquenta
litros) de &gua pluvial por metro quadrado de terreno impermeabilizado
excedente do limite previsto;

c. A caixa de captagdo e drenagem deve ser executada com vedagdo nas
laterais e fundo de brita para infiltracdo da agua no solo;

d. A instalagcdo de coleta de aguas pluviais devem ser ligados a rede pluvial e
ser totalmente independentes dos sistemas tradicionais de abastecimento de
agua e de coleta de esgoto;

e. A agua de chuva destinada ao reuso devera ser captada da cobertura das
edificagcbes, direcionada para filtragem adequada e encaminhada para uma
cisterna ou tanque para ser utilizada em atividades que nao requeiram o uso de
agua tratada proveniente da rede publica de abastecimento.

f. O volume minimo do reservatorio para reuso de agua sera de 1000l (mil litros).

Art. 75. Pode ser dispensada a area descoberta e permeavel do terreno nos casos
em que comprovadamente, por meio de parecer técnico e emissao de ART ou RRT,
seja desaconselhavel a permeabilizagao do terreno.
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Paragrafo-unico. No caso da dispensa da area descoberta e permeavel do terreno o

proprietario devera providenciar a instalagdo de outro sistema de retengao de aguas,

conforme previsto nesta lei.

TiTULO IV - CAPITULO | - SEGAO V

DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA CADA ZONEAMENTO

Art. 76. Para a Zona Residencial 1 (ZR1), os lotes e as edificacbes deverao
obedecer aos seguintes parametros:

1.
2.
3.

9.

Numero maximo de unidades habitacionais sobrepostas: ndo permitido;
Lote minimo: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
Frente minima e largura média:
a. 10,00m (dez metros) para as datas de meio de quadra; e
b. 12,00m (doze metros) para as datas de esquina.
Para desdobro frente minima e largura média de 6,00m (seis metros) e lote
minimo de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
Taxa de Ocupagao maxima (TO): 70% (setenta por cento);
Taxa de Permeabilidade (TP): 20% (vinte por cento);
Coeficiente de Aproveitamento:
a. minimo: 0,2 (dois décimos); e
b. maximo: 1,5 (um inteiro e cinco décimos).
Altura maxima junto as divisas: 7,00m (sete metros), a partir do terreno
natural; outros elementos construtivos acima desta altura deverdo estar
afastados no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
Recuo Frontal minimo: 4,00m (quatro metros);

10.Afastamentos Lateral minimo (AL): 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros);

11.Afastamento de Fundo minimo (AF): 3,00m (trés metros);
12.Numero de vagas para estacionamento: devera atender ao disposto nesta Lei.

Art. 77. Para a Zona Residencial 2 (ZR2), os lotes e as edificacbes deverao
obedecer aos seguintes parametros:

1.
2.
3.

4.

Numero maximo de unidades habitacionais sobrepostas: 4 (quatro);
Lote minimo: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
Frente minima e largura média:

a. 10,00m (dez metros) para as datas de meio de quadra; e

b. 12,00m (doze metros) para as datas de esquina.
Para desdobro frente minima e largura média de 7,50m (sete metros e meio)
e lote minimo de 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados);
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Taxa de Ocupacéo da base (TO base): 70% (setenta por cento);

Taxa de Ocupacéo da torre (TO torre): 60% (sessenta por cento);

Taxa de Permeabilidade (TP): 20% (vinte por cento);

Coeficiente de Aproveitamento:

a. minimo: 0,5 (cinco décimos); e
b. maximo: 2,6 (dois inteiros e seis décimos).

9. Altura maxima junto as divisas: 7,00m (sete metros), a partir do terreno
natural; outros elementos construtivos acima desta altura deverdo estar
afastados no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

10.Recuo Frontal minimo: 4,00m (quatro metros);

11.Afastamentos Lateral minimo (AL): 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
na base e 3,00m (trés metros na torre);

12.Afastamento de Fundo minimo (AF): 3,00 (trés metros) na base e 5,00m
(cinco metros) na torre;

13.Numero de vagas para estacionamento: devera atender ao disposto nesta Lei.

i R

Art. 78. Para a Zona Produtiva 1 (ZP1), os lotes e as edificagdes deverdo obedecer
aos seguintes parametros:

1. Numero maximo de unidades sobrepostas: 2 (duas);

2. Lote minimo: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

3. Frente minima e largura média:

a. 10,00m (dez metros) para as datas de meio de quadra; e
b. 12,00m (doze metros) para as datas de esquina.

4. Para desdobro frente minima e largura média de 7,50m (sete metros e meio)
e lote minimo de 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados);

5. Taxa de Ocupacao da base (TO base): 80% (oitenta por cento);

6. Taxa de Permeabilidade (TP): 10% (dez por cento);

7. Coeficiente de Aproveitamento:

a. minimo: 0,2 (dois décimos); e
b. maximo: 1,6 (um inteiro e seis décimos).

8. Altura maxima junto as divisas: 7,00m (sete metros), a partir do terreno
natural; outros elementos construtivos acima desta altura deverdo estar
afastados no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

9. Recuo Frontal minimo: 0,00m (zero metros);

10.Afastamentos Lateral minimo (AL): 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

11.Afastamento de Fundo minimo (AF): 3,00 (trés metros);

12.Numero de vagas para estacionamento: devera atender ao disposto nesta Lei.

Art. 79. Para a Zona Produtiva 2 (ZP2), os lotes e as edificagdes deverdo obedecer
aos seguintes parametros:
1. Numero maximo de unidades sobrepostas: 2 (duas);
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Lote minimo: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
Frente minima e largura média:
a. 10,00m (dez metros) para as datas de meio de quadra; e
b. 12,00m (doze metros) para as datas de esquina.

. Para desdobro:

|. frente minima e largura média de 7,50m (sete metros e meio) e lote minimo
de 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados);

Il. em areas consolidadas até a aprovagao deste Plano Diretor, frente minima
e largura média de 6,00m (seis metros) e lote minimo de 125,00m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados);

Taxa de Ocupacéo da base (TO base): 80% (oitenta por cento);

Taxa de Permeabilidade (TP): 20% (vinte por cento);

Coeficiente de Aproveitamento:

a. minimo: 0,2 (dois décimos); e
b. maximo: 1,6 (um inteiro e seis décimos).

Recuo Frontal minimo: 0,00m (zero metros) para edificagdes em avenidas e

4,00m (quatro metros) para as demais edificagoes;

Afastamentos Lateral minimo (AL): 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros);

10.Afastamento de Fundo minimo (AF): 3,00 (trés metros);
11.Numero de vagas para estacionamento: devera atender ao disposto nesta Lei.

Art. 80. Para a Zona Produtiva 3 (ZP3), os lotes e as edificagdes deverdo obedecer
aos seguintes parametros:

1.
2.
3.

® N O

Numero maximo de unidades sobrepostas: 2 (duas);
Lote minimo: 600,00m? (seiscentos metros quadrados);
Frente minima e largura média:

a. 15,00m (quinze metros) para as datas de meio de quadra; e

b. 17,00m (dezessete metros) para as datas de esquina.
Para desdobro frente minima e largura média de 7,50m (sete metros e meio)
e lote minimo de 300,00m? (cento e oitenta metros quadrados);
Taxa de Ocupacao da base (TO base): 65% (sessenta e cinco por cento);
Taxa de Ocupacéo da torre (TO torre): 50% (cinquenta por cento);
Taxa de Permeabilidade (TP): 20% (vinte por cento);
Coeficiente de Aproveitamento:

a. minimo: 0,2 (dois décimos); e

b. maximo: 2,5 (dois inteiros e cinco décimos).
Altura maxima junto as divisas: 7,00m (sete metros), a partir do terreno
natural; outros elementos construtivos acima desta altura deverdo estar
afastados no minimo 4,00m (quatro metros);

10.Recuo Frontal minimo: 7,00m (sete metros);
11.Afastamentos Lateral minimo (AL): 3,00m (trés metros);
12.Afastamento de Fundo minimo (AF): 5,00m (cinco metros);
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13.Numero de vagas para estacionamento: devera atender ao disposto nesta Lei.

Art. 81. Para a Zona Produtiva 4 (ZP4), os lotes e as edificagdes deverdo obedecer
aos seguintes parametros:

1.

W
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Numero maximo de unidades sobrepostas: 2 (duas);
Lote minimo: 1000,00m? (mil metros quadrados);
Frente minima e largura média:

a. 20,00m (vinte metros) para as datas de meio de quadra; e

b. 22,00m (vinte e dois metros) para as datas de esquina.
Para desdobro frente minima e largura média de 10,00m (dez metros) e lote
minimo de 500,00m? (cento e oitenta metros quadrados);
Taxa de Ocupacao da base (TO base): 65% (sessenta e cinco por cento);
Taxa de Ocupacao da torre (TO torre): 50% (cinquenta por cento);
Taxa de Permeabilidade (TP): 20% (vinte por cento);
Coeficiente de Aproveitamento:

a. minimo: 0,2 (dois décimos); e

b. maximo: 2,5 (dois inteiros e cinco décimos).
Altura maxima junto as divisas: 7,00m (sete metros), a partir do terreno
natural; outros elementos construtivos acima desta altura deverdo estar
afastados no minimo 6,00m (seis metros);

10.Recuo Frontal minimo: 10,00m (dez metros);

11.Afastamentos Lateral minimo (AL): 5,00m (cinco metros);

12. Afastamento de Fundo minimo (AF): 10,00 (dez metros);

13. Numero de vagas para estacionamento: devera atender ao disposto nesta

Lei.

Art. 82.A Zona de Controle Ambiental 1 (ZCA1) nao é passivel de parcelamento do
solo para fins urbanos.

Art. 83. Para a Zona de Controle Ambiental 2 (ZCA2), os lotes e as edificagcbes
deveréo obedecer aos seguintes parametros:

1.

o0 swWN

© o N

Numero maximo de unidades sobrepostas: 0 (zero);
Lote minimo: 4000,00m? (quatro mil metros quadrados);
Para desdobre o lote minimo é de 4000,00m? (quatro mil metros quadrados);
Taxa de Ocupacao (TO): 20% (vinte por cento);
Taxa de Permeabilidade (TP): 80% (oitenta por cento);
Coeficiente de Aproveitamento:
a. maximo: 0,2 (dois décimos).
Recuo Frontal minimo: 10,00m (dez metros);
Afastamentos Lateral minimo (AL): 5,00m (cinco metros);
Afastamento de Fundo minimo (AF): 5,00 (cinco metros);
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10. Numero de vagas para estacionamento: devera atender ao disposto nesta

Lei.

Art. 84. Para a Zona Especial de Parcelamento (ZEP), os lotes e as edificagcbes
deveréo obedecer aos seguintes parametros:

1.
2.

9.

Numero maximo de unidades habitacionais sobrepostas: 2 (duas);
Lote minimo: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) ou
180,00m? (cento e oitenta metros quadrados) para parcelamentos de
interesse social,
Frente minima e largura média:

a. 10,00m (dez metros) para as datas de meio de quadra; e

b. 12,00m (doze metros) para as datas de esquina.
Para desdobro frente minima e largura média de 7,50m (sete metros e meio)
e lote minimo de 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados);
Taxa de Ocupacgao da base (TO base): 70% (setenta e cinco por cento);
Taxa de Permeabilidade (TP): 20% (vinte por cento);
Coeficiente de Aproveitamento:

a. minimo: 0,2 (dois décimos); e

b. maximo: 1,0 (um inteiro e cinco décimos).
Altura maxima junto as divisas: 7,00m (sete metros), a partir do terreno
natural; outros elementos construtivos acima desta altura deverdo estar
afastados no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
Recuo Frontal minimo: 4,00m (quatro metros);

10.Afastamentos Lateral minimo (AL): 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros);

11. Afastamento de Fundo minimo (AF): 3,00 (trés metros);
12. Numero de vagas para estacionamento: devera atender ao disposto nesta

Lei.

Art. 85. Para a Zona Especial de Regularizagdo Fundiaria (ZERF), os lotes e as
edificacbes deverao obedecer aos seguintes parametros:

1.
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8

9.

Numero maximo de unidades habitacionais sobrepostas: 2 (duas);
Lote minimo: de acordo com a legislagao federal,
Frente minima e largura média: de acordo com a legislacao federal,
Taxa de Ocupacao (TO): 90% (noventa por cento);
Taxa de Permeabilidade (TP): 10% (dez por cento);
Coeficiente de Aproveitamento:

a. minimo: 0,2 (dois décimos); e

b. maximo: 0,9 (nove décimos).
Recuo Frontal minimo: 0,00m (zero metros);
Afastamentos Lateral minimo (AL): 1,00m (um metro);
Afastamento de Fundo minimo (AF): 1,00 (um metro);

10. Numero de vagas para estacionamento: nao é exigido.
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TiTULO V

DAS INFRAGOES E PENALIDADES

TiTULO V - CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 86. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das
medidas de natureza civil previstas na legislacao federal, a aplicagao das seguintes
sangoes:

|. adverténcia, que consiste na notificagao escrita da irregularidade constatada;
Il. embargo da obra e demoligdo, em casos de descumprimento de normas
referentes de ocupacéo do solo;
lll. indeferimento ou cassacgao de licenga, em casos de descumprimento de normas
referentes ao uso do solo; e

IV. multa, na forma de penalidade pecuniaria, conforme legislacao federal.

§1° A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator de outras
penalidades.

§2° Todas as sangdes serao comunicadas ao interessado mediante notificagéo

oficial do Poder Publico.

Paragrafo-unico. O infrator de qualquer preceito desta Lei ao ser notificado tera o
prazo maximo de 30 (trinta) dias para regularizar a situagédo, salvo nos casos de

prazos menores fixados nesta Lei.

34



Art. 87. Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas seg¢des seguintes
sera progressivamente aumentado, acrescentando-se ao ultimo valor aplicado o

valor basico respectivo.
§1° Para os fins desta lei, considera-se reincidéncia:

|. o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo da
mesma natureza, em relacdo ao mesmo estabelecimento ou atividade;
Il. a persisténcia no descumprimento da lei, apesar de ja punido pela mesma

infracao.

§2° O pagamento da multa ndo implica regularizagdo da situagdo nem obsta nova

notificagdo em 30 (trinta) dias, caso permaneca a irregularidade.

§3° A multa sera automaticamente langada a cada 30 (trinta) dias, até que o

interessado solicite vistoria para comprovar a regularizagao da situagao.

Art. 88. A aplicagcédo das penalidades previstas neste Capitulo ndo obsta a iniciativa
do Executivo em promover a acdo judicial necessaria para a demolicdo da obra

irregular ou, nos termos dos artigos 934, lll, e 936, |, do Cddigo de Processo Civil.

TITULO V - CAPITULO Il

DA ADVERTENCIA

Art. 89. Sera aplicada pena de adverténcia quando a infragao puder ser corrigida de

imediato e for de pequena gravidade, para os casos de:

I. descumprimento de prazos administrativos;
II.  descumprimento das especificagdes técnicas do projeto e da execugéo; e

lll.  ndo atendimento a fiscalizacao.
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Paragrafo unico. A reincidéncia na conduta acarretara a aplicagdo de pena de

embargo e multa, nos termos da legislagao federal.

TiTULO V - CAPITULO 1lI

DO EMBARGO OU DEMOLIGAO

Art. 90. A execucdo de obra, que nao estiver em conformidade com os projetos
aprovados, acarretara o seu embargo, que consiste na suspensao temporaria, total

ou parcial da obra.

Art. 91. O embargo sera expedido, quando:

I. o agente publico constatar irregularidade na execucgao de obra;
Il. as solicitagbes da fiscalizagdo do Poder Publico ndo forem atendidas; e
lll.  houver descumprimento das especificagbes técnicas do projeto, da execugéo

e dos materiais aplicados.

Paragrafo unico. A aplicagdo do embargo ndo exime as outras sangdes legais

cabiveis.

Art. 92. O embargo podera ser levantado somente com a regularizagao das obras.

Art. 93. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo

solicitado implicara na demoli¢do da obra.

TiITULO V - CAPITULO IV

DO INDEFERIMENTO OU CASSAGAO DO ALVARA DE LICENGA
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Art. 94. A cassacido do alvara de licenga sera aplicada nos casos de

descumprimento das exigéncias das normas para o uso do solo.

Art. 95. Serao indeferidos os pedidos de alvara de licenga de funcionamento que néo

estiverem de acordo com o disposto nesta Lei.

TiTULO V - CAPITULO V

DA MULTA

Art. 96. Sera aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel
de acordo com a gravidade da infragdo, de acordo com a legislacao federal, e

especificamente nos seguintes casos:

quando as obras nao forem executadas de acordo com as normas de ocupagao
de solo;

quando nao forem respeitados os usos determinados para cada regido da
cidade; e

nos casos de reincidéncia nas penalidades de adverténcia, embargo, cassagao
do alvara de licenga.

Art. 97. A pena de multa podera ser aplicada em concomiténcia as outras sangoes

previstas nesta Lei.

TiTULO V - CAPITULO VI

DAS PENALIDADES POR INFRAGOES AS NORMAS DE USO DO SOLO

Art. 98. O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os preceitos
desta lei enseja a notificagdo para o encerramento das atividades irregulares em 7

(sete) dias corridos.
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I. O descumprimento da obrigacédo referida no caput implica nas penalidades
dispostas no Cadigo Tributario Municipal e na interdigdo do estabelecimento ou
da atividade, apds 5 (cinco) dias de incidéncia da multa.

§1° Fica estabelecido o pagamento de multa diaria no valor equivalente a:

5 (cinco) UFMs, no caso de usos pertinentes a Zona Produtiva | — ZP1;
10 (dez) UFMs, no caso de usos pertinentes a Zona Produtiva 2 — ZP2;
20 (vinte) UFMs, no caso de usos pertinentes a Zona Produtiva 3 — ZP3;

30 (trinta) UFMs, no caso de usos pertinentes a Zona Produtiva 4 — ZP4;

® 2 6o T o

60 (sessenta) UFMs, no caso de empreendimento de impacto.

II. O valor da multa diaria referida no paragrafo anterior € acrescido do valor basico:
a. a cada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso nado tenha havido
interdicao;
b. a cada 5 (cinco) dias, por descumprimento da interdigao.

[ll. No caso de atividade poluente, assim considerada pela legislagdo ambiental, é
cumulativa com a aplicagdo da primeira multa a apreenséo ou a interdicao da

fonte poluidora.

IV. Para as atividades em que haja perigo iminente, enquanto este persistir, o valor
da multa diaria € equivalente a 60 (sessenta) UFMs, podendo a interdicdo se dar

de imediato, cumulativamente com a multa.
V. Para os fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de

situacbes em que se coloque em risco a vida ou a seguranga de pessoas,

demonstrada no auto de infragdo respectivo.

TiTULO V - CAPITULO VII

DAS PENALIDADES POR INFRAGOES A NORMAS DE OCUPAGAO DO SOLO
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Art. 99. O acréscimo irregular de area em relagao ao coeficiente de aproveitamento
sujeita o proprietario do imovel ao pagamento de multa, calculada multiplicando-se o
valor do metro quadrado do terreno pelo numero de metros quadrados acrescido e
dividindo-se o produto por dez vezes o indice do respectivo Coeficiente de

Aproveitamento (CA).

§1° Se a éarea irregularmente acrescida se situar em cobertura, sera o valor da multa

aumentado em 50% (cinquenta por cento).

§2° O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a Planta de
Valores Imobiliarios utilizada para o calculo do ITBI.

Art. 100. A desobediéncia aos parametros minimos referentes as taxas de ocupacao
e de permeabilizagdo sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa no
valor equivalente a 20 (vinte) UFMs por metro quadrado, ou fragao, de area irregular.

Art. 101. A construgdo de edificagdo sem a aprovagdao do projeto arquitetdnico

sujeita o proprietario, cumulativamente, a:

|. multa no valor de 20 (vinte) UFMs conforme Cdédigo Tributario Municipal,
Il. multa no valor equivalente a 20 (vinte) UFMs por metro quadrado, ou fragéo, de
area edificada;

lll. embargo da obra ou interdigdo da edificagao, até que seja regularizada.

§1° A aplicagdo das penalidades previstas no caput deste artigo ndo dispensa a
aplicagao das penalidades por desrespeito aos parametros urbanisticos previstos

nesta lei.

TiTULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 102. Os limites entre as zonas indicadas no mapa de zoneamento, anexos | e Il,
que fazem parte desta lei, poderdo ser ajustados quando verificada a necessidade
de tal procedimento, com vistas a maior precisdo dos limites, ou para se obter
melhor adequacgao no sitio onde se propuser a alteragao, considerando-se as divisas
dos imoveis, o sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores

condicionantes.

Art. 103. Os Alvaras de construgdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo
respeitados enquanto estiverem em vigéncia, desde que a construgédo tenha sido

iniciada ou se inicie no prazo de 90 dias ap0ds a publicacao desta lei.

Paragrafo-unico. Uma construgdo é considerada iniciada se a fundacao e a base

estiverem concluidas.

Art. 104. Os Alvaras de licenga de funcionamento e localizagao de estabelecimento
comercial, de prestagdo de servigos ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo

precario.

Paragrafo-unico. Os Alvaras a que se refere o presente artigo, poderédo ser cassados
desde que o uso demonstre real inconveniente, que contrariem as disposi¢cdes desta

lei, sem direito a nenhuma espécie de indenizag&o por parte do municipio.

Art. 105. A transferéncia ou modificacdo de Alvara de estabelecimento comercial, de
prestacdo de servigos ou industrial ja em funcionamento, podera ser autorizada

somente se 0 novo ramo de atividade n&o contrariar as disposi¢cdes desta lei.

Art. 106. As Zonas Especiais de Parcelamento - ZEP possuem indices urbanisticos
especiais para os lotes destinados a construgdo de Habitagcdes de Interesse Social -
HIS, conforme o Anexo V.

Art. 107. Nas Zonas de Controle Ambiental 1 - ZCA1, que englobam as Areas de
Preservagao Permanentes (APPs), onde houver lotes ou edificagbes consolidados,
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deverédo ser observados os dispositivos desta lei e demais legislagdes pertinentes
(municipais, estaduais e federais), devendo o Poder Publico tomar as medidas

cabiveis.

Art. 108. Serdo permitidas mais de uma unidade habitacional por lote, desde que
observadas as disposi¢cdes definidas para a taxa de permeabilidade, bem como para

o valor minimo de afastamento de 3,00 (trés) metros entre as edificagdes.

Art. 109. As determinacdes desta lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia
as normas e legislagbes Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar
condigdes sanitarias, de iluminagao, ventilagao, insolagdo, circulagao interna, para

todos os tipos de edificagdes, independente das zonas em que séo construidas.

Art. 110. As infragdes a presente lei dardo ensejo a cassagéo do respectivo alvara,

embargo administrativo, aplicagdo de multas e demoli¢gao de obras.

Art. 111.° S0 integrantes desta lei os seguintes anexos:

|. Anexo | - Mapa de Zoneamento do Distrito Sede;
II. Anexo Il - Mapa de Zoneamento do Distrito Pau D'Alho do Sul;
[ll. Anexo lll - Classificacdo das atividades;
IV. Anexo IV - Listagem das atividades quanto: ao potencial de degradacgao
ambiental (baixo, médio e alto), a produgao de ruidos, por uso do solo, a
natureza e sujeitas a estudos de viabilidade urbanistica;

V. Anexo V - indices urbanisticos.

Art. 112. Os casos omissos, serao julgados pelo Sistema Integrado de Planejamento
Urbano - SIPU.

Art. 113. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando as demais

disposicdes em contrario.
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