Sumario

Titulo |

Das DiSpOSIGOES PreliMINGres ........c.. et e e e e e 02

Capitulo 1

Do L3 0] o] 1= 1101 PP 02
Capitulo 11

D7 TS DT ] o L= 03
Titulo 11

D To R =T (=1 F= Ty o 1= o o PP 04

Capitulo I

Dol o) (=T 0 1T o | (o B PP 05
Secéo |

Do R ] (= F =@ U =T | = L 07
Secéao Il

Dos Condominios Residenciais HOMMZONTAIS ..........ooveuiiiiiiiiieei e 08
Secédo 111

Do Parcelamento para INteresse SOCIAl ...........viiuiiiiiii e 09
Capitulo 11

Do Desmembramento, Unificago € Desdobro..........ccooeuiiiiiiiiiiiii e 10

Titulo 111

Da Aprovacao do ParCelamento...........oveuuieiiiieei et 10

Capitulo 1

B O] g Y0 r= B £ T T U 10
Capitulo 11

Do Anteprojeto de LOtEAMENTO .. ..cuuii e e 11
Capitulo 111

DO Projeto de LOtEAMENTO ... ....iee ittt e e e e e e e e e e e e e e enns 12
Capitulo IV

Do Projeto de Desmembramento, Remembramento e Desdobro.............ccceeevviiiiiiiennnnnn. 14
Capitulo V

Da Aprovacdo e do Registro de LOtEaMENTO ... ....uiiuuieii ettt 15
Titulo 1V

Das DISPOSIGOES PENGIS ......ceuuiiiiieiiiieeii ettt ettt e et e et e e et e e et e eanaaees 17
Titulo V

Das DISPOSIGOES FINAIS ...ceuueitiieitiieeie ettt ettt e et e et e et e e et e e e e e et e eeanaeees 18



LEI N° 832/2004

SUMULA: Disp&e sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no municipio de Assai.

A CAMARA MUNICIPAL DE ASSAI, ESTADO DO PARANA,
APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL SANCIONO A
SEGUINTE:

LEI

Titulo |
Das Disposi¢cdes Preliminares

Art. 1° — A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de loteamento, desmembramento e
remembramento do solo para fins urbanos do municipio de Assai, sendo elaborada nos termos
da Lei Federal n°® 6.766/79, da Lei n°® 824/2004 de 01 de dezembro de 2004 — Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Assai e demais disposi¢des complementares sobre a matéria de
competéncia do municipio.

8 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo que
impligue na abertura, no prolongamento, na modificacdo ou na ampliacdo de vias de circulacdo
ou de logradouros publicos.

8 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificacdo ou a ampliagdo dos existentes.

8 3° - Considera-se desdobro a divisdo, em duas ou mais partes, de um lote edificavel para fins
urbanos, com frente regular voltada para vias publicas existentes, ndo implicando a abertura de
novas vias nem o prolongamento ou alargamento das ja existentes;

Art. 2° — As normas de parcelamento do solo previstas nesta Lei, sdo de cumprimento
obrigatdrio pelos proprietarios privados e estdo sujeitas a regulamentacdo especial prépria para
0os casos de regularizacdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares implantados no
Municipio, e para os empreendimentos de habitacdo de interesse social com intervencdo do
Poder Publico Municipal.

Capitulo I
Dos Objetivos

Art. 3° - A presente lei de parcelamento do solo possui como objetivos:

I. orientar o projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que implique parcelamento
do solo para fins urbanos;

I1. prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

I1l1. evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condigbes para o desempenho de
atividades urbanas;

IV. assegurar a existéncia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade,
nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.
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Capitulo 11
Das Defini¢cdes

Art. 4° — Para o efeito de aplicacdo da presente lei, sdo adotadas as seguintes defini¢cdes:
I - alinhamento ¢ a linha diviséria estabelecida entre lote e logradouro publico;

Il - area institucional ou destinada a equipamento comunitario é aquela reservada em um
loteamento para edificagbes e instalacdo de equipamentos para fins especificos de utilidade
publica, tais como educacgdo, cultura, sadde e seguranga, voltados ao atendimento as
necessidades basicas da populacdo, e transferida ao Poder Publico por ocasido do registro do
projeto de loteamento e/ou por outra forma de aquisi¢do legalmente instituida;

I11 - area ou faixa nao edificavel compreende os terrenos onde ndo é permitida qualquer
edificacao;

IV - area total do parcelamento é aquela abrangida pelo loteamento ou desmembramento,
com limites definidos por documento publico do registro de imdveis;

V - area liquida ou comercializavel é a obtida subtraindo-se da area total as areas para a
rede viaria, para espacos livres de uso publico e areas institucionais;

VI - areas de preservacdo ambiental sdo as destinadas a preservar o ambiente natural do
terreno com a cobertura vegetal existente;

VIl - arruamento é o conjunto de logradouros ou um Unico logradouro publico que determina
0 espaco disponivel ao transito e ao acesso a lotes urbanos, definidos no ambito do projeto de
loteamento;

VIl - centralidade é o local destinado a concentrar e polarizar a diversidade das atividades
urbanas;

IX - chacara é a porcdo maior de terra com localizacdo e configuracdo definida, com pelo
menos uma divisa lindeira a via de circulacdo, resultante de processo regular de parcelamento
do solo para fins urbanos;

X - equipamentos comunitarios sao equipamentos publicos de educagdo, cultura, salde,
lazer e administracdo publica;

X1 - equipamentos urbanos sdo 0s equipamentos publicos de infra-estrutura, tais como as
redes de saneamento bésico, galerias de &guas pluviais, redes de distribuicdo de energia
elétrica, iluminacéo publica e similares;

X1l - espaco livre de uso publico é a area de terreno de propriedade publica e de uso
comum e/ou especial do povo, destinada a recreacgdo, lazer ou outra atividade ao ar livre;

X111 - faixa carrocavel é a faixa onde é permitido o transito de veiculos;

X1V - faixa sanitéria é a area nado-edificavel cujo uso esta vinculado a serviddo de passagem,
para elementos de sistema de saneamento ou demais equipamentos de servigcos publicos;
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XV - gleba é uma porcéo de terra, com localizacdo e configuracdo definidas, que néo resultou
de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XVI - largura do lote é a dimensao tomada entre duas divisas laterais e, no caso de lote de
esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa lateral, ou entre duas frentes,
quando houver somente uma divisa lateral;

XVII - logradouros publicos sdo os espacos de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial do povo destinados a vias de circulacdo e a espacos livres;

XVIII - lote ou data é a porcdo de terra com localizacdo e configuracdo definidas, com pelo
menos uma divisa lindeira a via de circulacdo, resultante de processo regular de parcelamento
do solo para fins urbanos;

XIX - loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes edificaveis para fins urbanos, com
abertura de novas vias publicas, prolongamento, modificacdo ou alargamento das vias
existentes;

XX - loteamento fechado é aquele aprovado e registrado na forma regulamentar que,
mediante concessdo de direito real de uso, o Poder Publico admite fechar;

XX1 - parcelamento do solo para fins urbanos é a subdivisdo de gleba sob forma de
loteamento, desdobro ou desmembramento;

XXIl - passeio ou calcada é a parte de uma via de circulacdo destinada a circulacdo de
pedestres;
XXI111 - profundidade do lote é a dimensdo medida entre a frente e a divisa de fundo;

XXI1V - quadra é um terreno circundado por vias publicas, resultante de parcelamento do solo
para fins urbanos;

XXV - remembramento ou unificacdo ou anexacéo € a juncdo de dois ou mais lotes para
formar uma Unica unidade fundiéria;

XXVI - testada ou frente de lote é a divisa do lote com frente para via oficial de circulacdo
publica.

Titulo 11
Do Parcelamento do Solo

Art. 5° - Os parcelamentos para fins urbanos s poderdo ser aprovados e executados se
localizados na Macrozona de Reestruturacdo e Densificacdo Urbana, de acordo as Zonas a que
se destinam e com os limites e parametros fixados nesta lei.

Paragrafo unico: Considera-se como Macrozona de Reestruturacdo e Densificacdo Urbana,
para fins de aplicacdo desta lei, aquela delimitada pela Lei do Perimetro Urbano da Sede do
Municipio de Assali.

Art. 6° - Nao é permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em terrenos:
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I. alagadicos ou sujeitos a inundac¢fes, antes de serem tomadas providéncias que assegurem
0 escoamento das aguas;

I1. que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio saneamento;
I11. naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento);

IV. em que seja tecnicamente comprovado que as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagéo;

V. contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos, sem a prévia
manifestacdo dos 6rgdos competentes;

V1. em que a poluicdo impega a existéncia de condi¢Bes sanitarias suportaveis, até a correcdo
do problema;

VIIl. Situados em Zona de Controle Ambiental 1.

§ 1° - No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta por cento) a 47%
(quarenta e sete por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de declaragdo do
responsavel técnico de que é viavel edificar-se no local.

8§ 2°- A declaragdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada da anotagao
de responsabilidade técnica do laudo geotécnico respectivo, feita no CREA/PR.

8§ 3° O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geolégico esta sujeito a elaboracédo

de laudo geotécnico acompanhado da anotacédo de responsabilidade técnica feita no CREA/PR.

Capitulo I
Do loteamento

Art. 7° — Nos loteamentos, é obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba, para instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
sistema de circulacdo e espacos livres de uso publico.

8 1° - O percentual que deve ser destinado a equipamentos urbanos e comunitarios e a
espacos livres de uso publico é de, no minimo, 15% (quinze por cento) da gleba a ser loteada.

§ 2° - Deve ser determinada pelo Executivo, com fundamento em parecer técnico, a localizacéo
das vias principais, das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos
livres de uso publico.

8§ 3° - Nao sao aceitas no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos as areas:

I. ndo edificaveis.

I1. relativas as faixas sanitarias.

§ 4° - As 4reas previstas no inciso | do pardgrafo anterior podem ser transferidas, caso haja
justificado interesse publico de ordem ambiental, sendo computada, para efeito do célculo do

percentual, apenas metade de sua area.

8 5° - Nao sdo computados como areas verdes os canteiros centrais ao longo das vias.
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8 6° - As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 10,00 m (dez metros) de
frente para logradouro publico e acesso direto ao sistema viario.

§ 7° - As &reas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, a sistema de circulagdo e a
espacos livres de uso publico devem constar no projeto de loteamento e no memorial
descritivo.

8 8° - No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as areas a
que se refere o paragrafo anterior.

Art. 8° - O percentual que deve ser destinado a equipamentos urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico poderd ser objeto de negociacdo, com o Poder Publico, que
podera substitui-lo por outra area equivalente dentro do perimetro urbano, quando houver
interesse e principalmente nos casos referentes aos condominios horizontais fechados.

Art. 9° — Os loteamentos deverdo atender 0s seguintes requisitos:

I - Somente poderéo ser loteadas areas com acesso direto a via publica em boas condi¢c6es de
trafegabilidade, conforme critérios estabelecidos pelo Poder Publico.

Il - As vias de loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, bem como harmonizar-se a topografia local.

111 - Todo projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado as diretrizes viarias que o
Poder Publico indicar, a fim de assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade.

IV - Os projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes dimensfes, salvo quando
determinados pela Lei do Sistema Viario:

a) largura minima da rua de 11,00 (onze) metros;
b) largura da faixa carrocavel: 7,00 (nove) metros;
¢) largura minima do passeio: 2,00 (trés) metros.

d) as ruas sem saida, nao poderado ultrapassar 110,00 (cento e dez) metros de comprimento,
devendo obrigatoriamente conter no seu final, bolsdo para retorno, de raio minimo de 18
(dezoito) metros.

V - Séo de responsabilidade do loteador a execugdo e o custeio das obras e as instalagdes de:

a) demarcacdo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio e das areas néo edificaveis;

b) abertura das vias de circulacdo e respectiva terraplanagem;

c) rede de drenagem superficial e profunda de agua pluvial e suas conexfes com o sistema
existente, inclusive do terreno a parcelar;

d) rede de distribuicdo de agua potavel e de saneamento basico;
e) rede de distribuicdo compacta de energia elétrica com iluminacéo publica;

f)  meio-fio com sarjeta;
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g) passeios e muretas;
h) arborizacdo das vias de circulacéo,

i) pavimentacdo em moledo compactado.

VI - Os parcelamentos situados ao longo de Rodovias Federais, Estaduais ou Municipais,
deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas.

VII - Ao longo das aguas correntes e dormentes serd obrigatdria a reserva de uma faixa de
protecdo de 30,00 (trinta) metros e nas nascentes, largura de 50 (cinqlienta) metros de largura
para cada lado, a partir da margem, a qual devera ser cedida ao Poder Publico Municipal, bem
como atender as diretrizes viarias para Marginais de Fundo de Vale.

Secao |
Dos lotes e quadras

Art. 10 - As dimensdes minimas dos lotes permitidas nos loteamentos e desmembramentos
sdo aquelas fixadas na Lei do Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 11 - A maior dimensdo das quadras ndo poderd ser superior a 250,00 (duzentos e
cinquenta) metros.

Art. 12- Respeitadas as dimens6es minimas estabelecidas para os lotes pela legislacdo de Uso
e Ocupacdo do Solo, serdo ainda observados os seguintes critérios para a determinacdo das
dimensdes minimas exigiveis para aprovacdo de projetos de parcelamento do solo para fins
urbanos:

I - a profundidade minima admissivel é de 15,00 (quinze) metros em terrenos cuja declividade
média seja no maximo 5% (cinco por cento), medida no sentido do comprimento do lote, €, a
partir desse valor, para cada ponto percentual verificado na declividade do terreno deve-se
adicionar 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) a profundidade minima estabelecida;

Il - a largura minima admissivel é de 10 (dez metros) em terrenos cuja declividade média seja
inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido da largura, e, no intervalo entre 10% (dez
por cento) e 20% (vinte por cento), para cada ponto percentual verificado na inclinacdo do
terreno, deve-se adicionar 0,50m (cinglienta centimetros) a largura minima estabelecida.

Art. 13 - O Municipio ndo assumira responsabilidade por diferencas acaso verificadas nas
dimensbes e areas dos lotes.

Art. 14 - Quando nao for possivel dar escoamento por gravidade, através de passagem em vias
publicas, as aguas pluviais ou aquelas das redes de coleta de esgoto sanitario, os lotes situados
a jusante deverdo ser gravados de servidao publica de passagem para equipamentos urbanos
que sirvam aos lotes situados a montante.
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Secao Il
Dos Condominios Residenciais Horizontais

Art. 15 - O Condominio Residencial Horizontal é constituido por unidades habitacionais
isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, em condominio, sendo permitido nas zonas de
uso que admitem uso residencial.

Art. 16 - Todas as unidades habitacionais do Condominio Residencial Horizontal deverdo ter
altura inferior a 9 metros, definindo-se altura, para efeito desta Lei, como a maior diferenca de
cota entre qualquer ponto da edificacdo e o perfil original do terreno no ponto considerado.

Art. 17 - O Condominio Residencial Horizontal somente podera ser implantado em lotes com
area igual ou inferior a dez mil metros quadrados, devendo ainda atender as seguintes
disposi¢oes:

I. a quota de terreno por unidade habitacional, obtida pela divisdo entre a area total do lote e
o0 numero de unidades habitacionais a construir, devera ser igual ou superior a 62,5 metros
quadrados;

Il. para cada unidade habitacional deverd ser prevista pelo menos uma vaga de
estacionamento dentro da area do lote, podendo ser aceita vaga de estacionamento em
superficie ou subterranea;

I11. o acesso as unidades habitacionais devera ser feito através de via particular, de pedestres
ou de veiculos, interna ao conjunto, devendo a via de pedestres ter largura minima de 3
metros;

IV. nos casos de unidades superpostas, a escadaria de acesso podera atender mais de uma
unidade, desde que obedecidas as dimensdes minimas previstas no Cédigo de Obras;

V. serdo aplicadas as exigéncias de recuo de frente, lateral e de fundos correspondentes a zona
em que sera construido o Condominio Residencial Horizontal para o lote como um todo,
dispensando-se os recuos entre edificacbes do conjunto e entre as edificacbes e as vias
internas, desde que obedecidas as prescricdes do Cddigo de Obras relativas as condi¢cbes
minimas de iluminacéo, insolacdo e ventilacdo de cada unidade habitacional;

V1. a edificacdo com altura superior a 7 metros devera atender a um recuo minimo de 3
metros com relacdo as divisas do lote;

VIL. no minimo 15% da area do Condominio Residencial Horizontal devera ser mantida
permeével.

Art. 18 - O Condominio Residencial Horizontal destina-se, exclusivamente, a implantacdo de
unidades habitacionais, ndo sendo admitida a instalagdo de outros usos.

Art. 19 - O Condominio Residencial Horizontal sé podera ser implantado em lotes que tenham
frente e acesso para vias oficiais de circulagdo com largura igual ou superior a 15 metros.

Art. 20 - Sera permitida a implantacdo de Condominio Residencial Horizontal de carater
evolutivo, construindo-se na etapa inicial apenas o embrido da edificacdo, desde que:

I - seja apresentado e aprovado o projeto da edificacdo completa;

Il - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes ao embrido.
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Art. 21 - O projeto do Condominio Residencial Horizontal devera indicar:

I - arborizacéo e tratamento paisagistico das areas comuns ndo ocupadas por edificacdes;
Il - drenagem das aguas pluviais;

111 - sistema de coleta, tratamento e disposicdo de aguas servidas e esgotos;

IV - instalacé@o para disposi¢do de lixo, no interior do lote, junto a via publica.

Art. 22 - Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas de
circulacdo de veiculos e pedestres serdo considerados bens de uso exclusivo do Condominio
Residencial Horizontal, sendo sua manutencéo de responsabilidade do conjunto de moradores.

Art. 23 - As areas transferidas ao Municipio resultantes do processo de aprovagdo do
parcelamento devem localizar-se fora dos limites da area condominial.

Art. 24 - Compete exclusivamente aos condominios, com relacdo as suas areas internas:

I - coleta de lixo;
Il - manutencéo da infra-estrutura;

11l - instalacdo de equipamentos de prevengdo e combate a incéndios, conforme projeto
previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Secao 111
Do Parcelamento para Interesse Social

Art. 25 - Considera-se como parcelamento de interesse social loteamentos para populacéo de
baixa renda para fins de construcdo de habitacdo de interesse social, a serem implantados
principalmente na zona especial de parcelamento e em outras localidades com area inferior a
7.500 (sete mil e quinhentos) metros quadrados.

Art. 26 - O municipio implantara as habita¢Ges de interesse social ou podera celebrar convénio
para esse fim com 6rgédos federais ou estaduais, bem como a iniciativa privada.

Art. 27 — Os loteamentos para habitacdo de interesse social terdo lotes de area minima de 125
(cento e vinte e cinco) metros quadrados com largura minima de 7,5 (sete metros e meio)
metros para inclinacdo média de 10%, acima disso acrescenta-se a cada ponto percentual na
declividade deve-se adicionar 0,5 % a largura minima

Art. 28 — Serdo admitidos a construcdo de vilas de casas geminadas em lotes de 80 (oitenta)
metros quadrados, tendo como dimensfes minimas 13 (treze) metros para profundidade com
inclinacdo média de 5%, e 6 (seis) metros de largura minima com inclina¢cdo média de 10%.

§ 1° - Essas vilas serdo compostas de uma rua de 10 (dez) metros, sendo 6 (seis) metros de
faixa carrocavel e 1,5m (um metro e meio) de calgada para cada lado da rua sem saida, com
casas geminadas dispostas nas duas faces da rua, tendo que conter um retorno do tipo “cul de
sac”, com um raio minimo para que seja possivel um veiculo de tamanho médio fazer o retorno.

§ 2° - As vilas para habitacdo de interesse habitacional ndo deveréo ultrapassar area total de
2.000 (dois mil) metros quadrados.
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Capitulo 11
Do Desmembramento, Unificacdo e Desdobro

Art. 29 - Serdo aplicadas, no que couber, as disposi¢cdes do capitulo anterior aos pedidos de
aprovacdo de desmembramento, unificacdo e desdobro.

§ 1° - Sera dispensada a doacdo ao Municipio de areas destinadas a uso publico e institucional,
no caso de desmembramento e unificagéo.

§ 2° - Nos casos previstos no caput deste artigo deverdo ser obedecidas as normas referentes
ao uso do solo urbano.

Art. 30 - O Municipio podera promover a divisdo de areas para pbr em pratica novos
arruamentos exigidos pelo desenvolvimento urbano.

Paragrafo unico - Nao sera permitido o arruamento de area como medida preliminar para
posterior loteamento.

Art. 31 — O desdobro de um lote devera obedecer a area minima de 125m2 e frente de 6
metros.

Titulo 111
Da Aprovacéo do Parcelamento

Capitulo 1
Da Consulta Prévia

Art. 32 - O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar ao Poder Publico
Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o0 Uso do Solo
Urbano e Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu responsavel legal.

Il Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1000 (um por mil)
assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) Localizagdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagdo, bosques, arvores de grande
porte e construcBes existentes.

b) Divisas da propriedade perfeitamente definidas.

¢) Arruamento contiguo a todo perimetro, localizacdo de vias de comunicacdo, das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias num raio de 1.000m (um mil metros) com as respectivas distancias da area a
ser loteada.

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera contar a estrutura viaria basica e as
dimensdes minimas dos lotes e quadras.

Il - O tipo de uso predominante, bem como os usos secundarios a que se destinam o0s
loteamentos e suas porcentagens.
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IV - Planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, em escala 1:1000 ao
empreendimento com indicagdo do norte magnético, da area total, dimensdes previstas dos
lotes e seus principais pontos de referéncia.

Paragrafo Unico. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo estabelecida pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 33 - Havendo viabilidade de implantacdo, o Poder Publico Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e demais legislacdes pertinentes, apds consulta aos
Orgdos setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, indicard na planta
apresentada na consulta prévia:

I - As vias de circulacdo existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da malha
urbana e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il - A fixacdo da zona ou zonas de uso predominante, de acordo com a lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo;

111 - Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios,
das areas livres de uso publico e das areas verdes;

IV - As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas nédo
edificaveis;

V - Relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado.

Art. 34 - O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes serd de 30 (trinta) dias,
neles ndo sendo computados o tempo dispendido na prestacdo de esclarecimento pela parte
interessada.

Art. 35 - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de um ano, ap6s o qual devera
ser solicitada nova consulta Prévia.

Art. 36 - A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovacédo da proposta do loteamento.

Capitulo 11
Do Anteprojeto de Loteamento

Art. 37 - Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade de implantacéo do
loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pelo
Poder Publico Municipal composto:

8§ 1° - Planta de situacédo da area a ser loteada, na escala 1:1000 (um por mil) em 2 (duas) vias
com as seguintes informagdes:

I. Orientacdo magnética e verdadeira;
I1. Equipamento publico e comunitario existentes num raio de 1.000 (um mil) metros.

8§ 29 - Os desenhos do Anteprojeto de loteamento, na escala 1:2000 (um por dois mil), em 02
(duas) vias conterdo as seguintes informacdées:
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I. Orientacdo magnética e verdadeira;
1. Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracdes;

I11. Dimens6es lineares e angulares do projeto com raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias e cotas do projeto;

V. Sistema de vias com as respectivas larguras;
V. Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistéancia de 1,00m (um metro);
V1. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo;

VII. Os Perfis transversais serdo apresentados na escala 1:500 (um por quinhentos) e as
longitudinais na escala 1:2000 (um por dois mil);

VI1II. Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

IX. A indicacdo das &reas que perfazem, no minimo de 35% (quarenta por cento) da area
total loteada e que passardao ao dominio do Municipio, e outras informacdes em resumo
sendo: area escriturada; area total do parcelamento; area total dos lotes; area Publica,
subdividida em: area destinada a circulacdo; areas verdes; areas destinadas a Equipamentos
Comunitarios e Equipamentos Urbanos; areas remanescentes;

8 3° - As pranchas de desenho devem obedecer as especificagbes indicadas pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

8 4° - O prazo maximo para aprovacgao do anteprojeto, apds cumpridas todas as exigéncias da
Prefeitura Municipal pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

Capitulo 111
Do Projeto de Loteamento

Art. 38 - Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:

I - Plantas e desenhos exigidos nos paragrafos 1° e 2° do artigo anterior desta lei, em 04
(quarto) vias.

Il - Memorial Descritivo, em 04 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:
a) denominacdo do loteamento;
b) a descrigdo sucinta do loteamento e suas caracteristicas;

¢) As condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) Indicacdo das éareas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do
loteamento;
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e) A enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos e de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo implantados;

f) Limite e confrontacdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area total da Area
Publica, discriminando as areas do sistema viario, area das pracas e demais espacgos
destinados a equipamentos comunitarios, total das areas de utilidade publica, com suas
respectivas percentagens.

11l - Pecas gréficas, referentes as obras de infra-estrutura exigidas, que deverado ser
previamente aprovadas pelos 6rgdos competentes, contendo:

a) Anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizacdo em galerias
ou canal aberto, com indicacdo das obras de sustentacdo, muros de arrimo, pontilhdes e
demais obras necessarias a conservacao dos novos logradouros;

b) Anteprojeto da rede de abastecimento de agua.
¢) Anteprojeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica.
d) Anteprojeto de outras infra-estruturas que a Prefeitura Municipal julgue necessaria.

Art. 39 - As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 40 - Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar 0 numero de seu registro no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, desta regido e o nimero do seu
registro na Prefeitura.

Art. 41 - O projeto de loteamento devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e
Venda, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal e demais clausulas que
especifiquem:

I. O compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de infra-estrutura, enumerando-
as;

I1. O prazo da execucdo da infra-estrutura, constante nesta Lei;

I11. A condicdo de que os lotes sO poderdo receber constru¢es depois de executadas as obras
previstas no § 5° do artigo 19° desta Lei;

1V. A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o
prazo e ndo executadas as obras, que passard a deposita-las, em juizo, mensalmente, de
acordo com a Lei Federal;

V. O enquadramento do lote no mapa de Zoneamento de Uso do Solo, definindo a zona de uso
€ 0s parametros urbanisticos incidentes.

Art. 42 — Sdo documentos relativos a area em parcelamento, a serem anexados ao projeto
definitivo:

I. Titulo de propriedade;

I1. CertidBes negativas de tributos municipais.
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Art. 43 - O prazo maximo para aprovagdo do projeto definitivo, apés cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

Capitulo IV
Do Projeto de Desmembramento, Remembramento e Desdobro

Art. 44 - O pedido de desmembramento, remembramento ou desdobro de lote sera feito
mediante requerimento do interessado ao Poder Publico Municipal acompanhado de titulo de
propriedade, certiddo negativa, bem como da planta do imoével a ser desmembrado ou
remembrado, na escala 1:500 (um por quinhentos), contendo as seguintes indicagfes:

I. situac@o do imovel, com as vias existentes e loteamento préximo;
I1. tipo de uso predominante no local;

I11. areas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do
Solo, vélidas para a(s) zona (s) a qual afeta o imdvel;

1V. diviséo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

V. dimensdes lineares a angulares;

V1. perfis do terreno;

VII. indicacdo das edificacdes existentes.

Art. 45 - Todas as pecas gréficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s) do(s)
responsavel (eis) e deverdo estar dentro das especificagdes da Associacédo Brasileira de Normas

Técnicas — ABNT.

Art. 46 - Ap6s examinada e aceita a documentagdo, sera concedida Licenca de
Desmembramento e Remembramento para averbacdo no Registro de Imdéveis.

Paragrafo Unico: Somente ap6s averbacdo, dos novos lotes na Registro de Imodveis, o
Municipio podera conceder licenca para construcdo ou edifica¢cdo nos mesmos.

Art. 47 - A aprovacgdo do projeto a que se refere o Artigo anterior sé podera ser permitida
quando:

I. os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as areas minimas voltadas para a
respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

I1. a parte restante do lote, ainda que edificado, compreender uma por¢ao que possa constituir
lote independente, observadas as dimens@es minimas previstas em Lei.

Art. 48 - O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, depois de cumpridas todas as
exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.
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Capitulo V
Da Aprovacéo e do Registro de Loteamento

Art. 49 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo
com as exigéncias desta Lei, o Poder Publico Municipal procedera:

I. exame de exatiddo da planta definitiva com a planta aprovada como Anteprojeto;
11. exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do Capitulo VIII.
Art. 50 — O Poder Publico Municipal podera exigir as modificagdes que se fizerem necessarias.

Art. 51 — O Poder Publico Municipal dispora de 90 dias para pronunciar-se, ouvidas as
autoridades competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que lhes disser respeito,
importando o siléncio na aprovacdo, desde que o projeto satisfaca as exigéncias e nao
prejudique o interesse publico (Decreto Federal n® 3.079 de 15.09.38).

Art. 52 - Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo o Poder Publico Municipal
baixara Decreto de Aprovacdo de loteamento e expedira o alvara de loteamento.

Art. 53 - No Decreto de aprovagdo de Loteamento deverdo constar as condigbes em que o
loteamento é autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de execucdo, bem como a
indicacdo das &reas que passardo a integrar o dominio do Municipio no ato do seu Registro.

Art. 54 - O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal, antes da Liberacdo do Alvara de
loteamento, os projetos de execucdo, previamente aprovados pelos 6rgdos competentes,
arrolados abaixo:

I. Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimens@es angulares e lineares dos
tracados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos meios-fios e sarjetas;

1. Projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais e das obras
complementares necessarias;

I11. Projeto de abastecimento de agua potavel;
1V. Projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica.

Art. 55. Os projetos de execug¢do citados no Artigo anterior, deverdo se acompanhados de
orcamento e cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo-unico. Caso os requisitos citados no caput deste artigo e nos incisos | a IV do art.
50 nao forem devidamente observados, fica sob pena de caducar o projeto de loteamento.

Art. 56 - No ato de recebimento do alvara de loteamento e da cépia do projeto aprovado pelo
Poder Publico, o interessado assinara um termo de Compromisso no qual se obrigara a:

I. executar as obras de infra-estrutura referidas no § 5° do Artigo 19° desta Lei, conforme
cronograma;

1. executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacdo das vias de circulacao,

pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condicfes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;
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I11. facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execucéo das obras e servicos;

IV. néo efetuar venda de lotes antes da apresentacao dos projetos definidos da infra-estrutura
e da assinatura da caucgdo, para garantia da execucdo das obras;

V. utilizar modelo de Contrato de Compra e Venda.

Art. 57 - As obras que constam no artigo anterior deverdo ser previamente aprovadas pelos
6rgdos competentes.

Art. 58 - No termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e servi¢os que o
loteador é obrigado a executar, bem como o prazo fixado para sua execucao.

Art. 59 - Para fins de garantia da execucdo das obras e servi¢os de infra-estrutura exigida para
o loteamento, antes da sua aprovacdo, ficara caucionado um percentual da area total do
loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos servicos e obras.

Paragrafo Unico: O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste Artigo, pelo preco da
area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

I. A Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia de execucdo, a medida que os
servigos e obras forem sendo concluidos;

I1. Concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura exigidos para o loteamento, a
Prefeitura liberard as garantias de sua execucéo.

Art. 60 - Apés a aprovacao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao
Registro de Imdveis, apresentado:

I. titulo de propriedade imovel;

I1. histérico dos Titulos de Propriedade do Imoével, abrangendo os dltimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

I11. certidGes negativas: de tributos Federais, Estaduais e Municipais incidentes sobre o imdvel;
de acdes reais referentes ao imoével pelo periodo de 10 (dez) anos; de agdes penais com
respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administracdo Publica;

IV. certiddes: dos Cartérios de Protestos de Titulos, em nome do loteador pelo periodo de 10
(dez) anos; de acGes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos; de 6nus
reais relativos ao imovel; de acbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V. copia do ato de aprovacdo do loteamento;

V1. copia do termo de Compromisso e Cronograma de Execucdo das obras exigidas;

V1. exemplar do modelo de Contrato de Compra e Venda;

VI111. declaragdo do conjugue do requerimento de que consente o registro do loteamento.

Art. 61 - No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferird ao Poder Publico,

mediante Escritura Piblica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o0 dominio das vias de
circulacdo e das demais areas.
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Art. 62 - O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis é de
180 (cento e oitenta) dias contados a partir da aprovacao do projeto definitivo.

Art. 63 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o loteador
ou seu representante legal solicitara a Prefeitura através de requerimento que seja feita a
vistoria através de seu 6rgdo competente.

8 1° - O requerimento do interessado devera ser acompanhado pela planta retificada do
loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 29 - Apés a vistoria a Prefeitura expedira um Laudo de Vistoria e, caso todas as obras
estejam de acordo com as exigéncias, baixard também Decreto de Aprovacdo de Implantagdo
do Tracado e Infra estrutura de loteamento.

Art. 64 - Esgotados os prazos previstos e ndo tendo sido realizadas as obras e 0s servicos
exigidos para o loteamento, o Poder Publico Municipal providenciara a execugdo, bem como e
promovera a acdo competente para adjudicar os lotes caucionados ao seu patriménio, que
passaram a constituirem-se como bens publicos do municipio.

Art. 65 - Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de
acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como a
aprovacdo do Poder Publico Municipal, e deverdo ser averbados no Registro de Imoéveis, em
complemento ao projeto original.

§ 1° - Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado apresentard novas plantas
em conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita, pelo Poder Publico Municipal, a
anotacdo de modificagdo no Alvara de loteamento.

§ 2° - Quando houver mudanca substancial do Plano, o projeto serd examinado no todo ou na
parte alterada observando as disposicdes desta Lei e aquelas constantes do Alvara ou do
Decreto de aprovacao expedindo-se entdo o novo Alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 66 - A aprovacdo do projeto de arruamento, loteado ou desmembrado ndo implica em
nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Publico Municipal, quanto a eventuais
divergéncias de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area arruada,
loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indeniza¢bes decorrentes de tracados que néo
obedecerem os arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢des aplicaveis.

Titulo IV
Das Disposicdes Penais

Art. 67 - Fica sujeito a cassacdo do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicacdo de
multa todo aquele que, a partir da data de publicacdo desta lei:

I - Der inicio de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento
do solo para fins urbanos sem autorizacdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo
com as disposicéo desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il - Der inicio, de qualguer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento, ou
arruamento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto
aprovado e do ato administrativo da licenca;
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i - Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos oOrgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de
cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento ndo aprovado.

8§ 1° — A multa a que se refere este Artigo correspondera de 1 a 100 UFIR (Unidade Fiscal de
Referéncia).

§ 2° — O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais combinacfes legais, nem
sana a infracdo, ficando o infrator na obrigagdo de legalizar as obras de acordo com as
disposicdes vigentes.

8 3° — A reincidéncia especifica da infragdo acarretard, ao responsavel pela obra, multa no
valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenca para o exercicio de suas atividades
de construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 68 - T&o logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Municipal, apds a publicacdo
desta lei, a existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno, construido
sem autorizagdo Municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pelo Executivo
Municipal para pagamento da multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias para
regularizar a situacdo do imdvel, ficando proibida a continuacé@o dos trabalhos.

Paragrafo Unico - Ndo cumpridas as exigéncias constantes da Notificacdo de Embargo, sera
lavrado o Auto de Infracdo, podendo ser solicitado, se necessario, 0 auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 69 — Sao passiveis de punicédo a bem do servigo publico, conforme legislacdo especifica em
vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente
Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes,
declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Titulo V
Das Disposicdes Finais

Art. 70 - Os loteamento de terrenos efetuados sem aprovacdo da Prefeitura, inscritos no
Registro de Iméveis sem a aprovagdo da Prefeitura, em época anterior a presente Lei e cujos
lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serdo
examinados por grupo de trabalho a ser designado pelo Prefeito.

8§ 1°© — A aprovacao e/ou desmembramento, serdo executados mediante Decreto do Prefeito
Municipal, com base no relato do grupo de trabalho a que se refere o caput deste artigo.

8§ 2° — A aprovacdo estard condicionada ao pagamento da multa prevista no capitulo X desta
Lei, a cessdo de areas de uso publico ou o correspondente em dinheiro, em valores corrigidos.

8 3° — No Decreto deverdo constar as condi¢fes e justificativas que levam a Prefeitura a
aprovar esses loteamentos e/ou desmembramentos irregulares.

§ 4° — Caso o grupo de trabalho constante que o loteamento e/ou desmembramento ndo
possua condigdes de ser aprovado, encaminhara expediente ao Prefeito, solicitando que o
Departamento Juridico seja autorizado a pleitear a anulagdo do mesmo, caso tenha sido
registrado junto ao Registro de Imoveis.
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Art. 71 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogando as demais
disposi¢fes em contrario.

EDIFICIO DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ASSAI,
ESTADO DO PARANA, AOS 06 DE DEZEMBRO DE 2004.

Mario Sato
Prefeito Municipal

Vicente Martins
Chefe de Gabinete
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