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PROPOSTA DE ALTERAGAO A LEI DE PERIMETRO URBANO - LEI MUNICIPAL N°
1696/2019 DE 10 DE DEZEMBRO DE 2019



ILMO SR. Assai, 03 de novembro de 2022. _ a4
MICHEL ANGELO BOMTEMPO ] ot |
PREFEITO MUNICIPAL DE ASSAI :
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Solicitagdo de inclusdo de Imével Rural em Zona de Urbanizagéo Especifica, por ser imovel ety el
parcialmente incluido e ndo cumprir a fungdo social rural. Urbanizagdo ao entorno.
Possibilidade de instalagdo e empreendimentos para desenvolvimento do Municipio de Assai.

{O;'?.ll-

Prezado Chefe do Executivo:

Eu, ELIZABETH PRUDENCIO AZEVEDO,
Brasileira, Casada, Aposentada, portadora da Cédula de Identidade RG sob n° 1.629.686-
SSP/PR e Inscrita no CPF/MF sob n° 362.166.319-34, ¢ MARIO ANTUNES DE
AZEVEDQO, Brasileiro, Casado, Aposentado, portador da Cédula de Identidade RG sob n°
1.663.820-0-PR, e inscrito no CPF/MF sob n° 237.643.259-68, ambos residentes na Rua
Souza Naves, 835, Centro, nesta cidade e comarca de Assai, Estado do Parand, proprietarios
do Lote de Terras sob n° 10-A-B da Secgéio Central deste Municipio de Assai, sob matricula
n° 6837, CNS 08.078-8 (1° Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de Assai — Estado do
Parand), vimos por intermédio deste considerando as razdes que carregam o presente
instrumento requerer, que seja o imével supra de matricula n® 6837 do Cartério de Imovel 1°
Oficio da Comarca de Assai, inserido na Zona de Urbanizagdo Especifica — ZUE, nos termos
do art. 1° incisos II e IV da Lei Municipal n° 1.696/2019, nos seguintes argumentos e
fundamentos que seguem:

1.

Justifica-se o presente, em razdo de que, o imével da
Matricula n® 6837 do Cartorio de Imével 1° Oficio da Comarca de Assai, quando da elaboragdo
do Plano Diretor Municipal, ndo foi inserido na zona de urbanizagdo especifica, uma vez que,
muito embora ndo estivesse fracionado, houve parcial reconhecimento da propriedade, assim
como, o mesmo ha décadas ndo cumpre a fungo social da propriedade rural, estando contiguo
a outras propriedades inseridas na ZUE.

2.

Ademais, observando o que trata o Art. 1° da Lei
Municipal n° 1.696/2019, verifica-se em seus incisos II e IV que ha possibilidade do
Municipio de Assai, retificar lhe como tal desde que comprovado que de fato a propriedade
possui caracteristicas necessarias ao alcance do direito postulado:

Art. 1° Esta lei dispde sobre os limites dos perimetros urbanos
do distrito sede e do distrito Pau D' Alho do Sul bem como a
demarcagdo das 4reas com ocupagdes clandestinas ou
irregulares no municipio de Assai.

II - As éreas com loteamentos clandestinos ou irregulares
demarcados poderdo ser consideradas Zonas de Urbanizagio
Especificas, para fins de aplicagdo desta lei, se apés a anilise
especifica de cada uma verificar-se _a viabilidade de

regularizar a situaciio existente para fins urbanos, desde que
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esteja de acordo com a legislagio vigente (municipal, estadual
e federal);

: alizar os
procedimentos necessarios para a corregdo das coordenadas
UTM para que se atenda as finalidades propostas.

3.

Neste sentido, hd permissivo legal, de modo que,
conforme identificado em imagens aéreas do Local, a Matricula mencionada atualmente ja
possui parcial reconhecimento para inclusdo da ZUE, isto porque, ja existe no local
fracionamento da propriedade para fins comerciais e urbanos, o que afasta a fungéo social.
da propriedade rural, de modo que o imdvel ndo ¢ utilizado para tais fins, autorizando assim
a possibilidade de reconhecimento.

4.

Isto quer dizer que, o lote dos requerentes encontra-se
entre a area regularizivel 2 e 3, além de que aquela regularizivel 02 constitui fra do da
matricula dos requerentes, ou seja, a drea dos proprietirios requerentes j4 se encontra
parcialmente recepcionada na ZUFE, conforme de preende:

e g"-*

*Sublinhado 4rea do Réquerentés.

5

Aligs, fica f4cil identificar que os requerentes ndo
possuem atividade ruricola da simples consulta ao Departamento de Nota do Produtor onde
identificar4 que inexiste atividade econdmica, vislumbra-se que a propriedade dos requerentes
nao desenvolve qualquer atividade rural no local, o que demonstra o efetivo interesse em
investimentos urbanos que fletirdio tanto em recursos tributarios para o municipio quanto o
desenvolvimento local,



Relembremos que constante da Lei Municipal n°
1693/2019, ha clara contradigdo ao texto previsto, quando destinado a Fun¢do Social da
Cidade, um de seus preceitos denota-se:

Art. 9. A fungdo social da cidade sera garantida pela:

II. desenvolvimento _territorial, justa distribuicio das

consequeéncias do processo de urbanizagiio e a equidade social;

7.

Some-se, a isso, que os proprietarios ja instalaram no
local, abastecimento de agua, e ha estrada contigua, com fornecimento de linha de energia
instalada pela COPEL, 0 que demonstra que seria possivel reconhecer a respectiva drea como
Zona de Urbanizagdo Especifica.

8.

Destarte, a drea contigua, que foi reconhecida na data da
elaboragdo do Plano Diretor, decorre de uma subdivisio da mesma propriedade, e a
parcialidade do direito ao ZUE encontra-se acostada na matricula e fragdo de terra que
pretende inserir, e pela l6gica certamente a continuidade do desenvolvimento da cidade, se
dara naturalmente para o local pleiteado, desde que o Municipio possa permitir tal inclus3o,
sob responsabilidade dos requerentes, os cumprimentos dos requisitos necessdarios para
implantagdo e/ou aprovagéo de atividade econdmica no local.

9.

Alids quanto aos principios norteadores do ConCidades de
Assai, ¢: Art. 195. Constituem os principios norteadores do ConCidades Assai e de suas acoes:
II. Igualdade e Justica Social; IIL. Func¢io Social da Cidade; atendendo, portanto, neste
sentido o requerimento formulado, estaria dando a fungéo social a propriedade mencionada,
Jé que ndo se presta a fungio social rural.

10.

Conforme mencionado ha grande interesse da instalagdo
de empreendimentos, para o desenvolvimento, e, portanto, solicita a reandlise do
requerimento de protocolo administrativo n° 3833/2020 complementado através deste,
visto que, hd notéria possibilidade de reconhecimento e insercio da propriedade na ZUE
ia que parcela desta encontra-se demarcada e identificada no art. 6° da Lei Municipal
1.696/2019, como ZUE, juntando para tanto, documentos complementares a fim de
comprovar as razdes aqui apresentadas.

Termos que
Pede Deferimento =

=
I n = Atenciosamente \
ELIZABETH PRUDENCIO AZEVEDO MARIO AM‘UNES AZEVEDO

Proprietarios

\



Livo N2 2 — F

1
¢ REGISTRO DE IMOVEIS & Fis.__ 050
c REGISTRO GERAL nigi, 1577

fatricula N2. 998 Data: 10 de fevereiro de 1.977.

JVEL RURAL: Lote de terras sob ne 10-A(dez-A) da Secgdo Central, deste municipio e comarca,com
a area de 6,50 alqueires paulistas ou sejam 15,73 has., tudo em pastagens, com as
vsisas e confrontagoes seguintes:" Principia no marco 9-A, cravado na margem esquerda do Ribei-
1 Tigrs;, dai segue em reta rumo $-30233'-E,, dividindo com o lots ne 9, de quem de direito, ate
fe der 1.000 metros, no merco n9 9, cravado na beira da antiga estrada de rodagem Assai-Jatai-
tho, dal quebra a esquerda e segue ao longo desta estrada, na distancia de 218 metros, ateé o
rco 10-A, cravado na beire da mesma estrada; dai quebra a esquerda e segus em reta rumg N-409%
'-W., dividindo com o lote 10-8B y de guem de direito, até onde der 955 metros, no marco 10-A-A
ivado na margem esquerda do referido Ribeirso do Tigre; dai quesbra a esquerda e desce sempre
» este ribeirao abaixo, até encontrar o marco de partida", PROPRIETARIA: ANEZIA GONGALVES PRU-
\CIO, brasileira, casada, do lar, residente e domiciliada nesta cidade, C.P.F. n2 117439649,co-

dependente de seu marido Paulo Vargas Prudéncio, REGISTRO ANTERIOR: 14.163, fl o livro
/, deste Cartorio. Eu, Joji Tsuda, OF., Subst., a datilografei e.subscrevi. ‘
3. 001/998 DATA: 10 de fevereiro de 1.977

» formal de partilha extraido dos autos sob n® 213/%-;3 Inventdrio dos bens deixados por fale-
rento de ANEZIA GONGALVES PRUDENCIO, processado perante o Juizo de Direito desta Comarca, con
ntenga homologatoria do MM. Juiz Adjunto, Dr. Irajd Romeo H. Prestes Mattar, datada de 14-01 -
77; o imovel constante da referida matr{cula;coube em sua totalidade ao vidvo-meeire, PAULO -
iGAS  PRUDENCIO , brasileiro, vilvo, comerciante, residente e domiciliado nesta cidade, C.P.F .
117439649, sendo que o imovel avzliado em Off :97,.500 ,DB[noventa e sete mil e quinhentos cruzei-
3). Imp, T.C.M. n® 0872508-2 da Agencia de Rendas desta cidade, em 14-01-77. Imdvel cadastrado
1.N.C.R.A. sob n2 713015 011940. Area total: 52,0. Area explorada: 45,0. Area explotével: 45,(
lulo: 29,0, N2 de modulos: 1,55. Fragao minima de parcelamento; 15,0 ¢ibo ref. ao exercicio
1.976. Eu, JojiJsuda, Of. Subst., o datilografei e subscrevi

A 4EGISTRO DE IMOVEIS 1° OFiCh HESISTRO DE IMOVEIs

COMARCA DE ASSAI 1* OFlcio
CERTIFICO e dou 16 que esta Bost Bmorice de Suuza gy
tépia & exata reprodugio de origiagd ' Oficlal - CIC 005.564.759c o
wate oficio, Yosi Biuda
Assal (PR3 4 AGC 2002 At Jusmentedo - O’ 056.044,19¢-18
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MEMORIAL DESCRITIVO )

De um lote de terras situado na Secgao Central, Eunicipio
de Assal - Parana ; este lote & um deszenbramento do lote n¢ /
10-4 , desmenbramento teito devido a passagem da atual PR-0Y0.
5sta subdivisao, objeto deste memorial tem as seguintes confron
tagoes e divises: "Partindo de um marco cravado a margem da an-
tiga rodovia PR-090, segue numa extensao de 331,60 m (trezentos
e trinta e um metros) no sentido ASSAI-JATAIZINHO, ete onde se
encontra com o alinhamento da divisa com o lote 10B ; dai do -
bra a esquerda e desce numa extensao de 35,00 m (trinta e cin-
co metros) ate chegar a faixa de dominio do D.E.R.; dai dobra /
a esquerda, segue numa distancia de 322,50 m (trezentos e vinte
e dois metros e cincoenta centlmetros), paralela a atual PR-0Y0
sentido JATAIZINHO - ASSAI ; dai dobra novamente a esquerda, nu
ma extenseo de 56,35 m (cincoenta e seis metros e tr1n+a € cin-
co centlmetros, dividindo com o lote n# 09, ate encontrar 0 mar
co de partida, totalizando uma area de 9.814,00 m2 ( nove mil , .
oitocentos e dezenove mil metros quadrados), ¢ egquivalente a

0,41 alqueire paulista,
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Joel Gongalves
Servigo de Agrimensura e Topografia
Rua Jasmim 203 - Assal-PR, 86220-000 Fone (043)32624445 — 91189746

MEMORIAL DESCRITIVO

LOTE N°. 10-A-B DA SECAO CENTRAL, NO MUNICIPIO
DE ASSAi ESTADO DO PARANA

~ AREA 100922,00 M* - 10,0922 HAS

*  ASSAI, 10 DE OUTUBRO DE 2011

IMOVEL RURAL: Uma 4rea de terras sob o n° 10-A-B na Secao Central neste
Municipio e Comarca de Assai com as seguintes divisas e confrontagdes:

Principia em um marco cravado na margem esquerda do Ribeirao do Tigre, e
segue com Azimute 30°21'26” confrontando com o Lote n°9 distancia 247,74
metros,até encontrar o Lote n® 10-A-A, dai segue a esquerda com Azimute
323°00°08” confrontando com o Lote n® 10-A-A distancia de 532,11 metros , até
encontrar a Antiga Estrada de Rodagem , dai quebra a esquerda e segue
acompanhando a Antiga Estrada de Rodagem distancia de 134,33 metros, até
encontrar o Lote 787-B, dai quebra a esquerda e segue com Azimute 155°21°02"
confrontando com o Lote n°® 787-B, disténcia de 401,91 metros, dai quebra a
direita e segue com Azimute de 234°16'39" confrontando com o Lote n° 787-B
distancia de 16,29 metros até encontrar o Ribeirdo do Tigre, dai quebra a
esquerda e desce acompanhando este Ribeirdo até encontrar o ponto de partida
compreendendo uma area de 100.922,00 metros quadrades.

7

/
Assai, 10 de outubro de 2011 . Joel Gongalves

Joel Gongalves
CREA. PR-99550/TD
CPF: 205611489-53
RG 140621&-Pr
Agrimensor

Retificagao Facil <TopoEVN> 1.1 <*SEM REGISTRO"> - Sistema profissional para anélise de matriculas e retificacio de éreas. - tecnologia
TopoEVN ® 2005



.t

PLANTA .
LOTE N° 10-A-B DA SECCAO CENTRAL,
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/S ASSAI ESTADO DO PARANA.
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Imdével Data Matr{cula N.°
SECGAD CENTRAL - Lote n® 10-A-B com 10,0922 ha. 04 - 05 - 2.012 6. 847
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL REBISHHEGERAL Pt
REGISTRO DE IMOVEIS
1.° OFicIO
ASSA - PARANA LIVRO 2 N*_0o1

AV. 1/6.847

frontando com o lote n? 10-A-A. distancia de 532,11 metros, ate encontrar a Antiga Estrada de Roda-

ate encontrar o lote 787-B; dai quebra a esquerda e Segue com Azimute 155%21'02" confrontando com o
lote n® 787-B, distancia de 401.91 metros; dai quebra a direita e segue aom Azimite de 2342316°'39" |
confrontndo com o lote nt 787-B, distancia de 16,29 metros ate encontrar o Ribeireo do Tigre; dai
quebra a esquerda e desce acampanhando este ribeirao, ate encontrar o ponto de partida: compreenden—
do a ara de 10,0922 ha." - de acordo com a planta e memorial descritive assinados pelo agrimensor -

e e T e T a T e T e e e -

mugﬂnﬂﬂu.:ummqumz.ﬂum. _ua omm.qmq.www(wmu. moco_dm;ﬁnw oQ..-u?wo parcial de bens, resi
dente e damiciliada nesta cidade, a Rua das Orquiideas n? 01, Jardim MILas, ~ - e m s e m i mm
REGISTRO ANTERTIOR: 02/998 e 03/998 deste Cartorio. Imovel cadastrado no INCRA. sob nt 713.015.013.

730-2 - ara de 15,7 ha.). N* do imovel na REc.Federal (NIRF): 0.393.420-9 - ara de 14,7 ha.. Assai, -

04 de maio de 2.012. @o (JOji Tsuda) Esc. subst.
.ne X . B a S ng 3
e [ -] S v e}

AZEVEDO, casados entre m.,_.” GREYCE ELIZABETH PRUDENCIO KODAKA BITTENCOURT e WELLTNGTON KODAKA BITEN-

- -

gourt, casados entre si, proprietarios e responsaveis do imovel objeto da presente matricula, de uma
area de vegetacao nativa existente neste imovel, ficando a mesma gravada como Reserva Legal do imo-

vel: lote 10-A-A da Sec. Central, deste municipio, cadastro no INGRA sob n? 7130150119400 — matricu-
la n* 6.846 deste Cartorio, Sisleg n® 11248322, cam 5.6378 ha. de area to , onde tambem devera ser
registrado o presente Termo de compromisso, a ara de 1,1276 ha., correspondndo a 11,17% da area to-

gem; dai quebra a esquerda e segue acompanhando a Antiga Estrada de Rodagem, distancia de 134,33 metrps,

continua no verso:




ga
mentado

-'.CI
Joji T;Lm
Esc. Subst
|l

piego Kian Tsu
ALX. Jura

Jose Americo de S. Camargo
Oficial
~3de Ass

1° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVE -

AV. 2/6.847

— — e — — — —

aenmann ne ern
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do do Fenati-

3

% S (contimuacio da AV. 1/6847):

3

b total_de 10,0922 ha. do imovel cedente da Reserva Legal, mantidas as rstrigoes face ao regime de uti

lizacao limitada relativas a Reserva Legal em cumprimento o que dispe a Lei Federal n® 4.771/65, a

% Lei EStadual n® 11.054/95 e os Decretos Estaduals nts 387/99 e 3.320/04 e demais normas pertinentes.

0 Sr. Devenil José Bormi, representante do escritorio regional de C,Procopio do Instituto Ambiental
do Parana, declara que a area de Heserva legal foi localizada no imovel cedente, objeto desta matri-
cula, conf. mapa anexo que fica aruivado neste Oficio. Os proprietarios e/ou representantes do imo-

¢{ vel cedente firmam o presente Termo por si, seus herdeiros e sucessores, mantendo o preente gravame

sempre bom, firmme e valioso, com a aruencia dos ugvamnm&»oa w\@: representantes do imovel recebe-
dor. Deste: 630,0 VRe-r$ 88,83 + 19,08 VRC - R$ 2,69(selo). Assal, 04 de malo de 2.012.

@Q. (JO31 Tsud) Esc.subst.

Prot. n® 36.071. FM 04-05-2.012. RESERVA LEGAL. Procedo esta averbacao para constar o TERMO DE  COM
PROMISSO DE PROTECAO DE RESRVA LEGAL,Sisleg nt 1.124.833-2, assinado em C.Procopio-Pr., em data de
07-11-2.011, por ELIZABETH PRUDENCIO AZEVEDO e MARTO ANTUNES DE AZEVEDO, casados entre si, GREYCE -
ELIZARETH PRUDENCIO KODAKA BITTENCOURT e WELLINGTON KODAKA BITTENCOURT, casados entre si, proprieta-
rios e/ou representantes do imovel objeto desta matricula, e pelo representante legal do escritorio

regional de C.Procopio do Instituto Ambiental do Parana. Os proprietarios e/ou representaes por si,

seus herdeiros e sucessores, gravam restricao de RESERVA LEGAL, sobre uma area de 2,0184 ha., corresy

-

dendo a 20% da area total. Os proprietarios e/ou representantes se camprometem no mesmo Termo a_ res

taurar a vegetacao nativa de Prese Permanente em 0,5041 ha. com o plantio de essencias nativas
afe & data de 0/-11-2.012. A presente limitacao e intocabllidade de uso se fazem, em cumprimento ao
que dispee a Lel Fedral n? 4.771/65, a Lei EStadualn? 11.054/95 e os Decretos Estaduals n*s 387/99 e
3.320/04 e demais normas pertinentes. Os proprietarios e/ou representantes firmam o presente Termo -
por si, seus herdeiros e sucessores, mantendo o presente gravame sempre bom, firme e ¥alioso. C.Pro-

copio, 07 de novesbro de 2.011. Deste: 630,0 VRC-r$ 88,83 + 19,08 VRC-R$ 2,69(selo). Assai, 04 de -

meio de 2.012. @ (Joji Tsuda) Esc. subst.
Prot. nt* 37.076. EM 14-12-2.012. E VENDA. Nos termos da eecritura publica de comprz e venda -

lavrada pelo TAb. local, as fls. 38/39 do livro nt 171-E, em 24-10-2.012; a Sr4 ELIZABETH PRUDENCIO

AZEVEDO e s/m MARIO ANTUNES DE AZEVEDO, brasileiros, casados sob 0 regime de comuheo parcial de
Ters, culo termo registrado sob nt 2.613 fls. 53 do livro nt 10, do Qalm.mmmm. ela agente tecnica -

@ 3 \ | edsinistrativa, RG. n* 1.629.686-Pr., CPF. n? 362.166.319-34, ele do comercio, RG. n? 1.663.820-0 -
4| |Pr., CPF. nt 237.643.299-68, residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua Souza Nawes n® 835, tor-

narem-se proprietarios de 50% do imovel constante da referida matricula, ou seja, a area de -
ELI KODAKA EITTENCOURT & s/m WELLINGTON -

5,0461 ha., por cmpra feita a S

1 | XODARA BITTENCOURT, brasileiros, casados sob O regime de comrhao pacial de bens, em 14-08-2.04, cu-
3 %, | jo termo registrado scb n* 4.868 fls. 207 do livro n? B-019, do CRC-Assai, ela do camercio, RG.  nt?
- 42 |8.079.919-5-Pr, ,CPF. n* 039.782.589-78, ele do comerceio, RG. n® 5.673.381-7-Pr., CPF. nt 025.757.
- o 219]19-28, residentes e demiciliados nesta cidade, a Rua das Orquideas nt 1, Jardim Muriee. VALOR: -

RS 43.000,00(quarenta e tres mil reats). ITBI n? 381/2.012 recolhido em 22-10-2.012, no valor de R$

\ %ooi ¢ scbre o valor de RS 43.000,00). Apresentou: Certidao va n? 852/2.012 da Ppef. do Mn.

, datada de 22-10-2.012; Certidao negatlva de debitos amblentais do IAP; Certidoes conjun—
contimva nas fla. 2 :




Imoavel

Rubrida Data _ Matricula N. °
J SECNAO CENTRAL — Iote n? 10-A-B com 10,0922 ha. 04 - 05 _ 2.012 £.8 47
S { RATIVADORB
| ‘ REPUBLICA FEDE O BRASIL REGISTRO GERAL FOLHA
- 1.9 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
T LIVRO 2 Ne. o028

{continuacao do riG. 3/6.847):

confmtas negativas de debitos relativos aos tributos federals e a divida ativa da
BC2E.CHA4 . BFEA e SCF2.1534.C12C.EDAC datadas de 190-10-2012, da Procuradoria Geral

Certidoes regativas de Vara do Trabalho de C.Procopio-Pr., datadas de 23-10-2.012; Certidao negative -
do Distribuidor desta Comarca, datada de 24-10-2.012; CCIR 2006/7/8/9 (n? 713.015.013.730-2 — area de
15,7 ha.); Certidao negativa de debitos relativos ao ITR sob n? 6F7A.0728.5310.64AB datada de 0210
2.012, da Secretaria da REc. Federal(NIRF: 0.393.420-9 - area de 14,7 ha.). Deste: 4.312,0 VRC -  R$§
€07,99 + 19,08 VRC-R$ 2,69(selo). Recolhida a taxa de FUNREJUS — R$ 86,00 em data de 24-10-2.012 —puia
n? 12080001300013971 - codigo da unidade arrecadadora: 11020101. Fmitida a DOI. Os autorgados c©
res estao cientes das averbacoes de REserva Legal, sob n*1/6.847 e 2/6.847 deste CArtorio. OBS.: 0
fmovel constante da referida matricula passou a pertencer a Sr* ELIZABETH PRUDENCIO AZEVEDO e s/m =
MARIC ANTUNES DE AZEVEDO. Assal, 14 de dezembro de 2.012.

{Joii Tsuda) Esc. subst.

Unizo sob nfs ROP7.
da Faz. Nacional :

E—— aﬁﬂﬁ? e L- i a%,,,\._m.o DEREGISTROCE MOVEIS — — — —
SELO DISITAL N2 bo%w%.c:cn SR FR p Lommﬁ\a\%ww de S. Camargo
9scGh.9EA0A.q5GY7 3 s T
Controle: o < ficial
QzhrC.F7ato S 13 AR 20 A Joji Tsuda
Consulte esse selo em | A
http://funarpen.com.br | | _ E56: SUbsH

Diego Kian Tsuda

\ Aux. Juramentado

Cemarca de Assal - Estado do Faiana

Wm@o Kian Tsydg
AUX Juramentado

amprado—







