ESTUDO TECNICO
DE ALTERACAO
DE ZONEAMENTO
URBANO - ZR2



CONSIDERAGCOES INICIAIS

1 OBJETIVO

O presente Estudo Técnico tem por objetivo justificar adequagao de parametros
urbanisticos no zoneamento urbano para flexibilizar construgbes de unidades
sobrepostas. Atualmente o0 zoneamento permite no maximo 4 unidades
sobrepostas, fator esse que impossibilta a implantagdo de habitagbes
multifamiliares horizontais e verticais. Logo o Estudo Técnico busca analisar o
zoneamento adequado para flexibilizagao na implantacdo de habitacdes
multifamiliares.

2 Caracterizacao da area

2.1 Localizagdo e Insergdo Urbana

A area em estudo encontra-se inserida no perimetro urbano do Municipio de
Assai, Estadodo Parana, em regido com potencial para a implantagdo de
empreendimentos habitacionais multifamiliares.

0] local possui acesso por meio da malha viaria urbana,
proporcionando integragdo com osdemais setores do municipio e
favorecendo a mobilidade.

A regido apresenta processo de consolidagao urbana, caracterizada por
ocupacao predominantemente residencial e disponibilidade de infraestrutura
basica, incluindo abastecimento de agua, energia elétrica, iluminacdo publica,
drenagem, coleta de residuos sélidos e sistema viario, reunindo condicoes
favoraveis para a implantagao de projetos habitacionais de interesse social.

2.2 Zoneamento

Apds analise das diretrizes estabelecidas pela legislagao de uso e ocupagao do
solo do Municipio de Assai, verificou-se que aZona Residencial 2 (ZR-
2) apresenta as condigbes urbanisticas mais adequadas para a implantagéo de
empreendimentos habitacionais multifamiliares, em razdo da compatibilidade
entre os parametros de ocupagao previstos e os objetivos do presente estudo.

A classificagdo daarea como ZR-2 permite o desenvolvimento de
projetos habitacionais com maior aproveitamento do solo urbano, observados
os indices urbanisticos, recuos, taxa de ocupagao, coeficiente de
aproveitamento e demais exigéncias previstas na legislacdo municipal.
Além disso, a predominancia do uso residenciale a disponibilidade de
infraestrutura urbana tornam essa zona a alternativa mais apropriada para a
implantacdo de unidades habitacionais multifamiliares, contribuindo para o
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adensamento urbano ordenado, a otimizacdo da infraestrutura existente e a
promog¢ao da funcado social da cidade.

2.3 Levantamento Atual

Zoneamento Parametros Urbanisticos
Numero maximo de Unidades Sobrepostas 4
Lote Minimo (m?) ' 250
T.O Base (%) 70
T.O Torre (% 60
T.P (%) 20
ZR2 - Zona C.Amin. 0,5
Residencial 2 | C.A max. 2.5
Recuo Frontal 4
Recuo Lateral min. Base 1,50
Recuo Lateral min. Torre 3,00
Afastamento min. Fundo Base 3,00
Afastamento min. Fundo Torre 5,00

LEI DE ZONEAMENTO E S0 E OCUPAGAD DO S50L0  pum
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3 DIAGNOSTICO URBANISTICO

Embora os parametros urbanisticos atualmente vigentes estabelecam restricbes
quanto a verticalizagdo e ao coeficiente de aproveitamento incidentes sobre a
totalidade do zoneamento urbano, verifica-se que a dindmica urbana local
apresenta caracteristicas compativeis com atividades de natureza habitacional
sobrepostas, evidenciadas pela presenga consolidada de atividades similares
nas proximidades.

3.1 COMPATIBILIDADE DOS USO PRETENDIDOS

A proposta de alteracido dos usos permissiveis incidentes sobre objeto da
presente solicitacdo apresenta compatibiidade com a estrutura urbana
consolidada e com a dinamica de ocupacéo atualmente verificada no setor
urbano em analise, observando-se aderéncia aos principios do ordenamento
territorial estabelecidos pela politica urbana municipal e pela legislagao federal
aplicavel.

Sob o ponto de vista urbanistico, os usos pretendidos mostram-se compativeis
com:

1- A hierarquia viaria existente e seus prolongamentos futuros;
2- A capacidade de suporte da infraestrutura urbana instalada;
3- A oferta de servigos publicos;

4- A funcionalidade urbana consolidade no entorno.

Verifica-se que a area possui adequada insercéo territorial, apresentando
acessibilidade satisfatéria, integracdo com os principais eixos de circulacéo
urbana e disponibilidade de infraestrutura béasica plenamente implantada,
incluindo redes de abastecimento de agua, energia elétrica, drenagem pluvial,
coleta de residuos solidos, iluminagéo publica e pavimentacéo viaria.

4 JUSTIFICATIVA URBANISTICA

Apds analise técnica a administracdo opta por manter o Zoneamento atual
instituido, mas alterar os usos permissiveis e adequagdo dos parametros
urbanisticos vigentes a dinamica territorial atualmente consolidada no setor
urbano analisado, considerando as transformacdes verificadas no processo de
ocupac¢ao e desenvolvimento urbano da regi&o.

A andlise técnica realizada evidencia que a zona apresenta processo
consolidado de diversificagao funcional, caracterizado pela coexisténcia de usos
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residenciais, institucionais e de prestagdo de servigos, configurando ambiente
urbano com caracteristicas compativeis aos usos cuja permissibilidade se
pretende ampliar.

Observa-se que a configuracdo territorial atualmente existente ultrapassa a
I6gica originalmente estabelecida pelos parametros de uso e ocupagéo do solo
vigentes a época da instituicdo do zoneamento, verificando-se progressiva
transformacgao da dindmica urbana local em decorréncia:

1- da expansao das atividades econdmicas;

2- a consolidagao da infraestrutura urbana;

3- a ampliacao da malha viaria;

4- do crescimento da demanda por servigos urbanos;

5- da intensificacdo das relagdes funcionais entre os diferentes setores da
cidade.

Nesse contexto, a manutencdo de restricbes excessivas quanto aos usos
permissiveis pode resultar em incompatibilidade entre a regulamentacao
urbanistica e a realidade territorial consolidada, comprometendo a eficiéncia da
ocupacéo urbana e limitando o adequado aproveitamento da infraestrutura
publica ja implantada.

Sob a o6tica do planejamento urbano contemporaneo, a flexibilizagéo controlada
dos usos urbanos constitui importante mecanismo de promo¢ao da diversidade
funcional do territorio, favorecendo:

1- maior equilibrio entre moradia e servigos;

2- fortalecimento das centralidades urbanas;

3- dinamizacéo econdémica;

4- melhor aproveitamento da infraestrutura instalada,
5- indugéo da ocupacéo ordenada do solo urbano.

A proposta apresenta alinhamento com os principios estabelecidos pela politica
urbana nacional, especialmente aqueles previstos na Lei Federal n® 10.257/2001
— Estatuto da Cidade, que estabelece diretrizes gerais da politica urbana
voltadas ao pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana.

Importante destacar que a alteragdo pretendida ndo implica incremento
desproporcional de densidade urbana, tampouco introducdo de atividades
incompativeis com o padrdo de ocupagéo consolidado no entorno imediato, ndo
sendo identificados impactos urbanisticos significativos capazes de
comprometer:

1- a mobilidade urbana;
2- a salubridade ambiental;
3- o equilibrio funcional do territério;
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4- a capacidade operacional da infraestrutura urbana existente.

Portanto, a proposta mostra-se tecnicamente justificavel e urbanisticamente
pertinente, contribuindo para o desenvolvimento ordenado do territério municipal
e para o adequado cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade

urbana.

5 PROPOSTA PARA ADEQUAGAO DOS PARAMETROS

URBANISTICOS

5.1 ALTERAGAO DEFINIGOES - CODIGO DE OBRAS

Redacéao Atual - Art.7°

Nova Redacao

XLII. Habitagdo multifamiliar: edificacdo
contendo unidades residenciais
auténomas utilizadas para moradia.

XLIN. Habitagdo multifamiliar: edificacdo
com mais de 02 (duas) unidades
residenciais autOnomas sobrepostas
verticalmente ou horizontalmente, com
areas de circulagdo interna comuns a
edificacdo e acesso comum ao logradouro
publico.

Redagao Atual — Art.123°

Nova Redacao

Art. 123. As dareas de recreacdo em
edificagbes construidas na sede do
Municipio  deverdo  obedecer as
disposicées da Lei de Zoneamento e de
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.
§12 N&o serda computada como drea de
recreacdo coletiva a faixa correspondente
do recuo obrigatério de alinhamento
predial.

§2° As éareas de recreacdo coletiva ou
privativa, ao ar livre, ndo serdo
computadas na drea maxima edificavel,
para efeito de indice de aproveitamento
de drea e em nenhuma hipdtese poderao
receber outra finalidade.

Art. 123. As dreas de recreagdo em
edificagcbes construidas no Municipio
deverdo obedecer as disposi¢des da Lei
de Zoneamento e Uso do Solo, e aos
seguintes requisitos:
I — do total da drea destinada a recreagao
e lazer de uso comum, 30% (trinta por
cento) poderdo ter formato que permita a
inscricdo de um circulo de diametro entre
5,00m e 3,00m (metros) e os 70% (setenta
por cento) restantes deverdo ter formato
que permita a inscrigdo de um circulo de
5,00m (metros).

§12 N&do sera computada como drea de
recreacdo coletiva a faixa correspondente
do recuo obrigatério de alinhamento
predial.

§22 As éareas de recreacdo coletiva ou
privativa, ao ar livre, ndo serdo
computadas na darea maxima edificavel,
para efeito de indice de aproveitamento
de 4rea e em nenhuma hip6tese poderdo
receber outra finalidade.

Redacdo Atual — Art.173° (item 1l)

Nova Redacao
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II. edificagdo multifamiliar ou coletiva: II. edificagdo multifamiliar ou coletiva:
quando nela existirem duas ou mais guando nela existirem duas ou mais
unidades residenciais. unidades residenciais autdbnomas.

5.2 ALTERAGOES - LEI N° 1694-2019 (ZONEAMENTO E USO DO SOLO)

Redacao Atual - Art. 77 (ZR2)

Namero maximo de unidades habitacionais sobrepostas: 4 (quatro);

Lote minimo: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Frente minima e largura média:
a. 10,00m (dez metros) para as datas de meio de quadra; e
b. 12,00m (doze metros) para as datas de esquina.

Para desdobro frente minima e largura média de 7,50m (sete metros e meio)
e lote minimo de 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados);

Taxa de Ocupacdo da base (TO base): 70% (setenta por cento);

Taxa de Ocupacdo da torre (TO torre): 60% (sessenta por cento);

Taxa de Permeabilidade (TP): 20% (vinte por cento);

Coeficiente de Aproveitamento:
a. minimo: 0,5 (cinco décimos); e
b. méximo: 2,6 (dois inteiros e seis décimos).

Altura maxima junto as divisas: 7,00m (sete metros), a partir do terreno
natural; outros elementos construtivos acima desta altura deverdo estar
afastados no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Recuo Frontal minimo: 4,00m (quatro metros);

Afastamentos Lateral minimo (AL): 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)

Afastamento de Fundo minimo (AF): 3,00 (trés metros) na base e 5,00m
(cinco metros) na torre;

Ndamero de vagas para estacionamento: devera atender ao disposto nesta Lei.

Nova Redacéo - Art. 77 (ZR2)

Altura méxima de Edificacdo: 15 (quinze) pavimentos;

Lote minimo: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Frente minima e largura média:
a. 10,00m (dez metros) para as datas de meio de quadra; e
b. 12,00m (doze metros) para as datas de esquina.

Para desdobro frente minima e largura média de 7,50m (sete metros e meio)
e lote minimo de 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados);

Taxa de Ocupacdo da base (T.O base): 70% (setenta por cento);

Taxa de Ocupacdo da torre (TO torre): 60% (sessenta por cento);

Taxa de Permeabilidade (TP): 20% (vinte por cento);

Coeficiente de Aproveitamento:
a. minimo: 0,5 (cinco décimos); e
b. méximo: 2,6 (dois inteiros e seis décimos).

Altura maxima junto as divisas: 7,00m (sete metros), a partir do terreno
natural; outros elementos construtivos acima desta altura deverdo estar
afastados no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
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Recuo Frontal minimo: 4,00m (quatro metros);

Afastamentos Lateral minimo (AL): 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
térreo e 22 Pavimento e 3,00m (trés metros) na torre;

Afastamento de Fundo minimo (AF): 3,00 (trés metros) térreo e 22 Pavimento e
5,00m (cinco metros) na torre;

Para os usos Residencial Multifamiliar, quando houver mais de 2 (duas) unidades
habitacionais é obrigatéria a existéncia de espacgo destinado a recreacdo, lazer e
atividades sociais:

a. area minima de 10% (dez por cento) da area construida privativa das unidades
autdnomas, excluindo garagens, ou do coeficiente de aproveitamento maximo
previsto para o terreno;

b. ndo podera estar localizado no recuo do terreno;

c. 0 espaco livre e descoberto devera estar inscrito em circulo com didmetro minimo
(dm) calculado pela férmula abaixo, observando o valor minimo de 5,00m (cinco
metros):

[

D, =
Onde:
Dm= diametro minimo;
Am= drea minima destinada a recreacado, lazer e atividades sociais.
d. devera estar separado da circulagdo e locais de estacionamento de veiculos, das
instalacOes de gas e dos depdsitos de lixo.

Deveré ser prevista drea de estacionamento para visitantes, ndo inferior a 10% (vinte
porcento) do total de unidades privativas.

NUmero de vagas para estacionamento: devera atender ao disposto nesta Lei.
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5.3 ALTERAGAO ANEXO V = LEI N° 1694-2019 (ZONEAMENTO E USO DO SOLO)
Redacédo Atual

l ANEXO V
m
250 02 15 70 - 4 i 3
zona residencial 1 = 3
R2 1,5-base | 3-nabase
20n3 residencial 2 . 0 48 n @ = 3 3-torre  |5-natorre
1
+] 6 0 - 15
va 1 25 a2 1, 8 10 ] & 3
w2 . 0 - edificacdes comerciais
Sea 2 250 02 16 80 - 10 4 - para as demais edificacdes 15 3
w3
d 600 0.2 25 65 50 0 7 3 S
2003 produtiva 3
o 1000 0,2 25 65 50 0 10 5 10
zoma produtiva 4
LAY ndo & passivel de
o parcelamento para fins - - - - - - - -
20na de controle ambiental 1 S
it 4000 - 0,2 20 - B0 10 5 5
2003 de controle 2
ZEP 250 15
1 1 180 para parcelamento 02 70 70 0 4 15 3
o it de interesse social .
TCRES
de acordo
zona especial de regularizacho ‘E‘:;O‘;o ,:Z:; 02 03 90 - 10 - 5 1
fundidria
ZERT** 5 3 3
Zona especial do rio Tigabi 10 91 05 2 ) s obrigatario obrigatério_| obrigatorio
CA minimo - Coeficiente de Aproveitamento Minimo TP - Taxa de Permeabilidade
CA maximo - C te de Apr Wi AL - Atastamento Lateral da edificagdo até a divisa do terreno
TO base - Taxa de Ocupagdo da base AF - Afastamento de Fundo da edificacdo até a divisa do terreno
TO torre - Taxa de Ocupacdo para os demais pavimentos sobrepostos & base
* ATE 7 METROS DE ALTURA® ¢ proibido o €0 d
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6 RECOMENDAGAO TECNICA

Com base na caracterizagdo da zona, no diagnéstico urbanistico realizado e na
analise da proposta de adequacao dos parametros urbanisticos, conclui-se que
a alteragdo de zoneamento pretendida (ZR-2) apresenta viabilidade técnica e
urbanistica, contribuindo para a ocupacdo ordenada do territério e para o
atendimento das demandas de desenvolvimento local, observadas as
condicionantes e diretrizes estabelecidas neste estudo.

Assai, 30 de junho de 2026

Departamento de Engenharia e Arquitetura
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SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, ABASTECIMENTO E MEIO AMBIENTE

Diagnoéstico Ambiental para Ampliagdo das diretrizes do uso e ocupagdo do solo e

zoneamento urbano na Zona Residencial 2 - ZR2

Considerando as Lei n® 1694-2019 que dispde sobre o uso e ocupagéo do solo nas areas urbanas
do municipio de Assai, o Anexo | da Lei n® 1694-2019, que delimita o zoneamento no distrito sede,

e a Lei n® 1698-2019 Cddigo de obras Municipal; e,

Considerando que ZR2 - Zona Residencial 2, sdo areas passiveis de adensamento, em

decorréncia de condicdes favoraveis para o provimento de infraestrutura;

Analisando o apresentado pelo Departamento de Engenharia e Arquitetura do Municipio de Assai
referente as alteragcdes necessarias para ampliagdo do uso e ocupagéo do solo e do zoneamento

territorial urbano na zona residencial 2;

O presente diagndstico ambiental tem por finalidade subsidiar a proposta de alteracdo do Plano
Diretor Municipal referente a Zona ZP2, avaliando as condigdes ambientais do territorio,
identificando areas suscetiveis a alagamentos, eros&o e instabilidade geotécnica, verificando a
compatibilidade com a legislagdo ambiental vigente e estabelecendo diretrizes técnicas para uma

ocupacao urbana ambientalmente sustentavel.
1) Caracterizagdo ambiental da area de estudo zona residencial 2 (ZR2)

Os novos empreendimentos ou construgdes nessa area, deverao ser analisados individualmente,

apresentando relatorio com analise especifica, apresentando da seguinte forma:

Da Localizacdo e contexto territorial: A area objeto da alteragéo localiza-se em zona urbana
classificada como ZP2, inserida no contexto do perimetro urbano municipal. Deve-se considerar
sua relacdo com éareas consolidadas, vazios urbanos, sistemas viarios e corpos hidricos

existentes.

Meio fisico: A caracterizacdo do meio fisico deve abranger relevo, declividades predominantes,

tipos de solo, drenagem natural, hidrografia local e cobertura vegetal remanescente. Em areas

urbanas ou perlurbanas é comum a ocorréncia de solos suscetiveis a erosao quandb‘:expoafose
NN

conectividade ambnentja_l entre remanescentes vegetais.
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Meio socioecondmico: A analise deve contemplar o padrdo de ocupagdo existente, densidade

urbana, infraestrutura disponivel (agua, esgoto, drenagem, pavimentagdo e energia), atividades

econdmicas predominantes e demanda por expansao urbana.
2) ldentificagdo das areas

Devera apresentar também, levantamento topografico identificando a proximidade de cursos

d’agua, nascentes.

Restringir ou condicionar novas ocupagdes em areas de risco de inundag&o, priorizando solugoes

de drenagem sustentavel e preservagao das APPs.

Exigir projetos de controle de eros&o e sedimentagdo, manutengao de cobertura vegetal e manejo

adequado das aguas pluviais.

Condicionar a ocupacgdo dessas areas a realizacdo de estudos geotécnicos especificos e a

adocéo de solucbes de estabilizagdo quando necessario.

3) A andlise da proposta devera ter compatibilidade com as legislagdes ambientais Caodigo
Florestal (Lei Federal n® 12.651/2012), Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001), Politica Nacional
do Meio Ambiente (Lei n° , 6.938/1981), e as Leis Municipais de uso do solo e zoneamento

urbano.

4) Dos Impactos ambientais

Impactos negativos : Aumento da impermeabilizagédo do solo, Incremento do escoamento
superficial e risco de alagamentos, Supressédo de vegetagao e fragmentacdo de habitats, Maior
pressdo sobre recursos hidricos, Geragdo de processos erosivos, Aumento da demanda por

infraestrutura urbana.

Impactos positivos: Ordenamento territorial mais adequado, Direcionamento do crescimento
urbano para areas aptas, Possibilidade de implantag&o de infraestrutura sustentavel, Melhoria do

controle ambiental e urbanistico.

5) Das medidas mitigadoras e compensatoérias

Medidas mitigadoras: Manutencdo e recuperagdo de APPs, Implantagédo de sistemas de
drenagem sustentavel (bacias de retengéo, jardins de chuva, pavimentos permeaveis), Controle

de erosdo em obras e loteamentos, Preservacdo de areas verdes e corredores ecologicos,

D
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Exigéncia de estudos geotécnicos para areas suscetiveis, Planejamento da infraestrutura de

saneamento e drenagem.

Medidas compensatoérias: Recomposigéo florestal de areas degradadas, Criagéo ou ampliagéo de

areas verdes publicas, Programas de educagdo ambiental, Monitoramento ambiental continuo.

6) Diretrizes Técnicas para Ocupacao Sustentavel

Priorizar a ocupacéo de areas ja consolidadas e dotadas de infraestrutura.

Evitar a urbanizacéo de areas sujeitas a inundacéo, eroséo ou instabilidade.
Estabelecer indices urbanisticos compativeis com a capacidade ambiental da area.
Incentivar solu¢des baseadas na natureza para drenagem e conforto térmico.

Garantir percentual minimo de areas permeaveis nos empreendimentos.

o ok 0D =

Integrar o planejamento urbano com a gestéo de recursos hidricos e defesa civil.
7. Exigir licenciamento ambiental quando aplicavel.
Conclusao
O diagnostico ambiental indica que a alteragao do Plano Diretor na Zona ZR2 pode ser viabilizada,
desde que sejam observadas as restricbes ambientais e adotadas medidas preventivas para

minimizar riscos de alagamento, eroséo e instabilidade geotécnica.

Em relacdo a nova redagdo do Art. 77 da Lei n° 1694-2019, sobre a taxa de permeabilidade, para
RU, RMH e RMV, sujerimos manter em 20 por cento, e consequentemente o coeficiente de
aproveitmamento maximo de 2,6 (dois inteiros e seis décimos), afastamento de fundo minimo(AF)
3,00 (trés metros) térreo e 2° pavimento e 5,00 (cinco metros) na torre < 15 pavimentos e 7,00

(sete metros) > 15 pavimentos.

A compatibilizagéo entre expansdo urbana, preservagao ambiental e seguranga da ocupagéo &

essencial para garantir o desenvolvimento sustentavel do territorio municipal.

Assai - PR., 17 de junho de 2026.

% : OUv&AIV "LQU'(/\——
Adilson Lopes >fia Mieko Hashimoto

Secretario de Agricultura, Abastecimento e Meio Diretora do Dept. Meio Ambiente

Ambiente
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CI- N° 169/2026-ENG. Assai, 22 de MAIO de 2026

De: Departamento de Engenharia/ Arquitetura
Para: SECRETARIA DE AGRICULTURA. ABASTECIMENTO E MEIO AMBIENTE

Assunto: Solicitacio de diagnéstico ambiental com a finalidade de subsidiar a
amplia¢io das diretrizes do uso e ocupagiio do solo no zoneamento urbano
— Zona Residencial 2 (ZR2)

Por meio do presente, encaminho solicitagdo de Diagndstico
Ambiental referente as alteragées no Plano Diretor e na Legislagdo Urbanistica,
necessarias para ampliagdo do uso e ocupagéo do solo no zoneamento urbano

para zona residencial 2.

O referido diagnéstico devera fornecer elementos técnicos capazes de avaliar a
viabilidade ambiental, urbanistica e territorial das propostas de ampliagao do
zoneamento urbano, observando os principios do desenvolvimento sustentavel, da

prevencao ambiental e da gestdo democratica do territorio.
Devera contemplar no diagnoéstico ambigental:
1- Caracterizagdo ambiental da 3rea de estudo zona residencial 2 (ZR 2);

2. Identificagdo de areas suscetiveis a alagamentos, erosao, instabilidade

geotécnica e demais riscos ambientais;

3- Verificacao da compatibilidade com legislagoes ambientais, urbanisticas

e de uso do solo vigentes;

para ocupagao sustentavel.
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O diagnostico devera apresentar conclusdo técnica fundamentada POSITIVA ou
NEGATIVA acerca da viabilidade ambiental da ampliagdo proposta, indicando
restricdes, condicionantes e recomendagdes necessarias a revisao do zoneamento

urbano.

1 Base Normativa de Referéncia
Legislagao Municipal:
« Plano diretor municipal vigente - Lei n® 1693/2019;
« Anexo Il Plano diretor municipal vigente (macrozoneamento),
» Lei de zcneamento e uso e ocupacgao do solo — Lei n® 1694/2019;
* Anexo | Mapa de Zoneamento; |
- Anexo V da Lei de zoneamento e uso e ocupagéo do solo;
» Codigo de obras — Lei n°® 1698/2019;

{)
2 Proposta para adequ\{a&{:éo dos parémetros urbanisticos
Redacgao Atual — Art.7°

Nova Redagao

XLIIl. Habitacdo multifamiliar: edificagdo | XLIil. Habitagdo multifamiliar: edificagdo com

contendo unidades residenciais auténomas | mais de 02 (duas) unidades| residenciais

utilizadas para moradia. auténomas sobrepostas verticalmente, com

areas de circulacdo interna comuns 3

edificacdo e acesso comum ao logradouro

pubiico.
Redacgéo Atual — Art.123° Nova Redacgéao
Art. 123. As areas de recreacdo em | Art. 123. As areas de recreagdo em
edificagdes construidas na sede do .edif:cagées construidas no  Municipio

Municipio deverdo obedecer as disposicdes | deverdo obedecer as disposices da Lei de

da Lei de Zoneamento e de Uso e Ocupacdo

do Solo Urbano.
§19 N3o serd computada como drea de
recreacdo coletiva a faixa correspondente do

recuo obrigatério de aiinhamento predial.

Zoneamento e Uso do Solo, e aos seguintes
requisitos:
| — do total da area destinada a recreagdo e

lazer de uso comum, 30% (trinta por cento)

| poderdo ter formato que permita a inscri¢do
|




LEALDADE
NDBREZA
RIQUEZA
PODOER
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§2° As areas de recreagdo coletiva ou

privativa, ao ar livre, n&o serao

computadas na drea maxima edificavel, para
efeito de indice de aproveitamento de area e
em nenhuma hipdtese poderdo receber

outra finalidade.

de um circulo de diametro entre 5,00m e
3,00m (metros) e os 70% (setenta por cento)
restantes deverdo ter formato que permita a
inscricdo de um circulo de 5,00m (metros).

§1¢ N3o serda computada como drea de
recreacdo coletiva a faixa correspondente do
recuo obrigatério de alinhamento predial.

§22 As &reas de recreagdo coletiva ou
pri\)ativa, ao ar livre, ndo serdo computadas
na area maxima edificdvel, para efeito de
indice de aproveitamento de darea e em

nenhuma hipdtese poderdo receber outra

finalidade.

Redacao Atual — Art.173° (item Il)

Nova Redagao

Il. edificagdo multifamiliar ou coletiva:

quando nela existirem duas ou mais

unidades residenciais.

|

|

Il. edificagdc multifamiliar ou coletiva:
quando nela existem duas ou mais unidades

residenciais autdbnomas.

5.2 ALTERAGOES — LEI N° 1694-2019 (ZONEAMENTO E USO DO SOLO)

Redacgao Atual — Art. 77 (ZR2)

Numero maximo de unidades habitacionais sobrepostas: 4 (quatro);

Lote minimo: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Frente minima e largura média:

a. 10,00m (dez metros) para as datas de meio de quadra; e

b. 12,00m (doze metros) para as datas de esquina.

Para desdobro frente minima e largura média de 7,50m (sete metros e meio) e lote

minimo de 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados);

Taxa de Ocupagdo da base (TO base): 70% (setenta por cento);

Taxa de Ocupagdo da torre (TO torre): 60% (sessenta por cento);

Taxa de Permeabilidade (TP): 20% (vinte por cento);
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Coeficiente de Aproveitamento:
a. minimo: 0,5 (cinco décimos); e

b. maximo: 2,6 (dois inteiros e seis décimos).

Altura maxima junto as divisas: 7,00m (sete metros), a partir do terreno natural;
outros elementos construtivos acima desta altura deverao estar afastados no

minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Recuo Frontal minimo: 4,00m (quatro metros);

Afastamentos Lateral minimo (AL): 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)

Afastamento de Fundo minimo (AF): 3,00 (trés metros) na base e 5,00m (cinco

metros) na torre;

ﬂdmero de vagas para estacionamento: deverd atender ao disposto nesta Lei.

Nova Redagdo — Art. 77 (ZR2)

NdGmero maximo de pavimentgs: 15 (quinze);

Lote minimo: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Frente minima e largura média:
a. 10,00m (dez metros) para as datas de meio de quadra; e

b. 12,00m (doze metros) para as datas de esguina.

Para desdobro frente minima e largura média de 7,50m (sete metros e meio) e lote

minimo de 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados);

Taxa de Ocupacdo da base (T.0 base): 70% (setenta por cento);

Taxa de Ocupacio da torre (TO torre): 60% (sessenta por cento);

Taxa de Permeabilidade (TP): RU 20% (vinte por cento); RMH e RMV 15% {quinze

iy

por cento});

Coeficiente de Aproveitamento RU:
a. minimo: 0,5 (cinco décimos); e

b. maximo: 2,6 (dois inteiros e seis décimos).

Coeficiente de Aproveitamento RMVIH e RIVV:

~
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Numero de vagas para estacionamento: deverd atender ao disposto nesta Lei.

\

Deivid“Alexander R Costa
Arquiteto e Urbanista
Departamento de Engenharia e Arquitetura



ATA DE DELIBERAGAO PELA COMISSAO PARA ANALISE URBANISTICA
E GERENCIAMENTO

Aos seis dias do més de julho de dois mil e vinte e seis, as treze horas e quinze
minutos, reuniram-se na sala de reunides, na sede da Prefeitura Municipal de
Assai, situada na Avenida Rio de Janeiro, n.° 720, 1° andar, Centro da cidade
de Assai, os membros da Comissao para Analise Urbanistica e
Gerenciamento, designados pela Portaria n® 406/2025, para deliberar sobre 1)
a solicitacdo de continuidade de Processo de regularizacdo de Zona de
Urbanizacdo Especifica — ZUE para fins de Parcelamento do Solo — Consulta
Prévia — Lei Municipal n°® 1697/2019, em nome de Elizabeth Prudéncio
Azevedo de protocolo n° 4305/26 de 05-05-2026 e, 2) o pedido de ampliagao
das diretrizes do uso do solo no zoneamento urbano — Zona Residencial 2
(ZR2), solicitado pelo Departamento de Engenharia Arquitetura, tendo em vista
a procura por empresas investidoras, e visando o desenvolvimento do
municipio e a necessidade de disponibilizacédo de oferta de mais imdveis no
Municipio. Foi solicitado a Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente um
parecer ambiental referente a essa alteracdo, e Flavio leu a conclusdo do
parecer que ndo se opde a alteragédo desde que sejam observadas as
restricdes ambientais e adotadas medidas preventivas para minimizar riscos e
alagamento, erosao e instabilidade geotécnica. Para o item 1) O Departamento
de Engenharia através do arquiteto Deivid, sugeriu uma proposta de inserir
essa area em ZP4 — Zona Produtiva 4 que podera ter terrenos com no minimo
de 1000 metros quadrados. Apds sanadas duvidas sobre essas areas, por
unanimidade a comissao aprovou ambas as alteragées solicitadas. Nada mais
havendo a ser discutido, Presidente Flavio Vallini agradeceu a presenga de
todos e deu por encerrado a reunido. E com todas as deliberagées aprovadas,
eu Céria Mieko Hashimoto, lavro a presente ata que vai por mim assinada e

pelos demais presentes.

Céria Mieko Hashimoto ébu, Qudns- 7ol

Flavio Vallini @ Ou—u.ﬁ \}moo,\ —
Deivid Alexander R. Costa

-
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Adilson Lopes
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Vera Lucia dos Santos Qm =\

Mariana Leonardi

w
Josiane Santana Cheffer C@.ﬁm M\

Jhenifer Cristine Santos da(SIIva J](VWND(A L7 @0'&33 iy Sho~



ATA DE DELIBERAGAO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE

Aos dezesseis dias do més de julho de dois mil e vinte e seis, as treze horas e
cinquenta minutos, em razao da auséncia de quérum, os membros presentes
deliberaram pelo reagendamento da reunido para o dia vinte e um de julho de
dois mil e vinte e seis, na sede da Prefeitura Municipal de Assai, situada na
Avenida Rio de Janeiro, n° 720, 1° andar, Centro, Assai/PR.

Esclareceu-se que serda mantida a pauta previamente estabelecida para a
reuniao, composta pelos seguintes assuntos: 1) solicitagao de continuidade do
processo de regularizagdo de Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE) para fins
de Parcelamento do Solo — Consulta Prévia, nos termos da Lei Municipal n°
1.697/2019, em nome de Elizabeth Prudéncio Azevedo, referente ao Protocolo
n°® 4305/26, de 05/05/2026; e 2) pedido de ampliagao das diretrizes de uso e
ocupacado do solo no zoneamento urbano - Zona Residencial 2 (ZR2),

solicitado pelo Departamento de Engenharia e Arquitetura.

Nada mais havendo a tratar, o Presidente, Flavio Vallini, agradeceu a presenca
de todos e declarou encerrada a presente reunido. Para constar, eu, Flavio
Vallini, lavrei a presente ata, que, apos lida e aprovada, sera assinada por mim
e pelos demais presentes.

Céria Mieko Hashimoto Qw Ondlew W

Flavio Vallini - ;\& Qa - OQA ~—

Deivid Alexandre R. Costa
Cristiane Aparecida Gaioski Mw ?m C\aﬁxkn
Vera Lucia dos Santos *‘)‘\AW

Claudio Sergio Farias ( >
o




ATA DE DELIBERAGAO CONSELHO MUNIPAL DA CIDADE

Considerando que em data de dezesseis de julho de dois mil e vinte e seis, foi
agendada reuniao do conselho, e nao houve a presenga dos membros e, aos
vinte um dias do més de julho de dois mil e vinte e seis, as treze horas e trinta
minutos em primeira convocagao, e apods aguardar dez minutos para inicio da
reunido, na sala de reuniées da Prefeitura do Municipio de Assai, situada na
Avenida Rio de Janeiro, 720 — 1° andar, Centro da Cidade de Assai, estavam
presentes os membros da conselho das cidades Sr Claudio Sérgio Farias como
representante da Vila Rural das Rosas, Sr Sérgio Munhoz representante do
Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Assai, Representantes da
Administracdo puUblica o Sr. Erico Henrique da Rocha, Deivid Alexandre L.
Costa, Flavio Vallini e Céria Mieko Hashimoto e a arquiteta Cristiane Gaioski
Sr. Flavio Vallini Secretario de Desenvolvimento Local deu inicio a reunido
agradecendo a presenca de todos e explicou Ao Conselho Municipal da
Cidade, designados pelo Decreto n° 131/2026, para deliberar sobre 1) a
solicitagdo de continuidade de Processo de regularizagdao de Zona de
Urbanizagao Especifica — ZUE para fins de Parcelamento do Solo — Consulta
Prévia — Lei Municipal n°® 1697/2019, em nome de Elizabeth Prudéncio
Azevedo de protocolo n° 4305/26 de 05-05-2026 e o Departamento de
Engenharia através do arquiteto Deivid, sugeriu uma proposta de inserir essa
area conforme zoneamento e uso do solo em ZP4 — Zona Produtiva 4 que
podera ter terrenos com no minimo de 1000 metros quadrados com frente de
20 metros, 2) o pedido de alteracdo das diretrizes do uso do solo no
zoneamento urbano — Zona Residencial 2 (ZR2), adequagao de parametros
urbanisticos para implantacdo de empreendimento habitacional multifamiliar,
localizado na Avenida Rio de Janeiro, esquina com Avenida Tsuruo Tanno, ao
lado da Sama, atualmente classificada como Zona residencial 2 — ZR2,
conforme diretrizes urbanisticas do Plano Diretor Municipal — Lei n° 1694/2019,
tendo em vista a procura por empresas investidoras, e visando o
desenvolvimento do municipio e a necessidade de disponibilizagao de oferta de

mais imoéveis no Municipio. Apds sanadas duvidas sobre essas areas, por



unanimidade a comissao aprovou ambas as alteragdes solicitadas. Nada mais
havendo a ser discutido, Secretario de Desenvolvimento Local Flavio Vallini,
agradeceu a presencga de todos e deu por encerrado a reunido. E com todas as
deliberagdes aprovadas, eu Céria Mieko Hashimoto, lavro a presente ata que

vai por mim assinada e pelos demais presentes.

Céria Mieko Hashimoto )Q»O/.J@, st -

Flavio Vallini ,{' ,Opx, 2] Um —
Deivid Alexandre R. Costa vvj

Cristiane Aparecida Gaioski
Claudio Farias ' ) G

Sérgio Munhoz

Erico Henrique da Rocha

Cristiane Gaioski




